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Ab Mitte der 90er Jahren sind in Hamburg
im Schnitt mehr als zwei Prozent der 6f-
fentlich geférderten Wohnungen von und
fir Wohngruppenprojekte entstanden.
Die von Stattbau Hamburg 1997 und 1998
veranstalteten zwei Wohnprojekte-Tage
lockten mehrere hundert Interessierte an.
Eine von den Grauen Panthern in Ham-
burg eingerichtete Datenbank fiir Wohn-
raumsuchende und -an-
bietende in Wohngrup-
penprojekten erfreut sich
wachsender Beliebtheit.
Was steckt dahinter?

Zwischen Utopien
und  Wirklich-
keiten

Seit den 80er Jahren be-
stitigen  sozialwissen-
schaftliche Untersuchun-
gen und amtliche Haus-
haltsstatistiken die Erosi-
onder seitden 50er Jahren
im Sozialen Wohnungs-
bau als Leitnorm gelten-
den Kleinfamilie. ,,Neue
Haushaltstypen”  (Erika
Spiegel) in Form von
Singles, Wohngemein-
schaften fiir Frauen und
Minner, Studierende, alte
Menschen oder Wahlfa-
milien beginnen auch auf
dem Wohnungsmarkt die
Struktur der Nachfrage zu
bestimmen. Menschen,
die nicht mehr den gesam-

I'ngrid

Breckne

gen wollen, suchen nach anderen gemein-
schaftlichen Alternativen, sei es in Wohn-
projekten, Nachbarschaften oder Quar-
tierskontexten.

Am Anfang solcher Verdnderungsprozes-
se stehen hiufig komplexe Utopien: Die
neue soziale Gemeinschaft soll fiir die Be-
teiligten moglichst vielen bisher unerfiill-
ten Wiinschen einereale Chance geben. Je

ten Zeitraum jhrer Biogra- Oben Wohnprojekt Familie Semmeling in St.
phie in Familien verbrin- Georg, unten Kindertagesstitte
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heterogener die Gruppe umso vielféltiger
wird der StrauBl der verfolgten sozialen
Utopien im Wohnkontext. Je enger und
verbindlicher die neue Wohn-Gemein-
schaft konzipiert wird, um so schwerer
wird es, alle hiermit verkniipften Utopien
‘unter einen Hut zu bringen’. Auseinan-
dersetzungen und Konflikte sind vorpro-
grammiert. In ihnen liegt die Chance zur
notwendigen Selbstreflexion der neuen
sozialen Wohnvorstellungen,

Toleranz, Ausdauer, Kreativitat

Zum Problem entwickelt sich solche so-
ziale Dynamik erst dann, wenn angestreb-
te Utopien in gruppeninternen und exter-
nen Aushandlungsprozessen in realisti-
sche Ziele umformuliert werden miissen.
Hier werden Grenzen der konomischen,
politisch-administrativen und sozio-kul-
turellen Verwirklichung von Utopien und
manchmal auch der Zielvorstellungen of-
fenkundig, deren Uberwindung eine hohe
Konflikt- und ProzeBkompetenz, Tole-
ranz, Ausdauer und Kreativitit fiir neue
Losungen erfordert. Der sich stindig be-
schleunigende Wandel der Lebensbedin-
gungen aller Mitwirkenden zeigt,dal3 eine
Vergemeinschaftung in homogeneren
Zielgruppen dieses Konfliktpotential kei-
neswegs verringert. Konsequenterweise
geht der Trend weg von Zielgruppen-Pro-
jekten im engen Sinn hin zu selbstbe-
stimmten Wohn-Gemeinschaften fiir
Menschen mit unterschiedlichsten 6ko-
nomischen, sozio-kulturellen und politi-
schen Ressourcen, Zielvorstellungen so-
wie Entwicklungsoptionen.

In eigener Sache

FREIHAUS Nr. 4 ist da — in der be-
kannten Aufmachung, mit neuen
Beitrdgen und Berichten zum Thema
nachbarschaftlich Wohnen.

Neues zum Thema

Nach vielfiltiger Kritik an der bisheri-
genPraxisbewegtsich wasinHamburg.
Es gibt neue Grundstiicke von der Lie-
genschaft und ein klein wenig Gotter-
démmerung am Wohngruppen-Pro-
jektehimmel. Auch in Stadtteilen, die
bisher nicht in der Diskussion waren,
wird es jetzt Wohnprojekte geben: in
Harburg-Heimfeld, Meiendorf oder
Neu-Allermohe.

Innovationsbilanz

Verfiigten wir iiber eine vollstdndige und
systematisierte Dokumentation der in-
und ausléndischen Geschichte und Praxis
innovativen Handelns im Wohnbereich,
konnten die vielféltigen in Wohngruppen-
projekten verwirklichten und noch ange-
strebten Innovationsgehalte empirisch
konsistent belegt werden. Diesen Projek-
ten gelang in der Vergangenheit die Ver-
netzung materiell-physischer, &stheti-
scher, sozialer und normativ regulieren-
der Innovationen im Kontext des Woh-
nens und deren facettenreiche Verwirkli-
chung in sehr komplexen, vielschichtig
nutzbaren Wohnrdumen. Wohngruppen-
projekte entwickelten sich zu einem expe-
rimentellen Laboratorium der Gesell-
schaft fiir 6kologisches Bauen und Woh-
nen, neue demokratische Trigerstruktu-
ren und Beteiligungsformen, flexible Fi-
nanzierungssysteme und gestalterische
Praktiken. Sie konnten der Wohnungs-
wirtschaftund Wohnungspolitik als Krea-
tivitits- und Innovationspool dienen,
wenn diese endlich den Schritt zu einer
raumzeitgemdflen Reform des Woh-
nungswesens wagen wiirden.

Von der Ausnahme zur Regel?

Das soziale Engagement, das weitgehend
unentgeldlich in Wohngruppenprojekten
erbracht wird, erfordert materielle und
ideelle gesellschaftliche Anerkennung,da
eseinen wesentlichen Beitrag zur sozialen
Konsolidierung des menschlichen Zu-
sammenlebens in stddtischen und 1éndli-
chen Réumen leistet. Dies bedeutet:

" FREIHAUS skizziert den Stand der Pla-
nungen und stellt viele neue Wohngrup-
pen-Projekte vor, auch solche, die noch
MitbewohnerInnen suchen. Uberfillig ist
das Titelthema: Sind Wohngruppenpro-
jekte Luxus fiir wenige oder wichtige Be-
standteile Hamburger Wohnungspolitik?
Herausgekommen ist ein Pliadoyer fiir
‘Wohngruppenprojekte aus der Sicht einer
Hamburger Sozialwissenschaftlerin.
FREIHAUS-Beirat FREIHAUS hat
einen Beirat bekommen, der wie in der
Vergangenheit die inhaltliche Ausrich-
tung und Entwicklung der Zeitschrift mit-
bestimmen wird. Von STATTBAU wur-
den die Personen in den neu gegriindeten
Beirat berufen, die schon bisher an der
Entwicklung der Zeitschrift beteiligt waren.

Selbstverstindliche Unterstiitzung von
moglichst vielfiltigen Wohngruppenpro-
jekten anstatt deren Verweis in Nischen
der Wohnungsversorgung mit kompli-
zierten Handlungsauflagen, Erleichte-
rung des Zugangs fiir alle Typen von
Wohngruppenprojekten in alle Bereiche
der Wohnbauf6rderung, Anpassung der
Wohnbauforderung und  offentlichen
Grundstiicksvergabe an die Bedarfe un-
terschiedlicher =~ Wohngruppenprojekte
nach vorliegenden Erfahrungen, 6ffentli-
che Aufmerksamkeit fiir soziale, kulturel-
le, wirtschaftliche, politisch-administra-
tive und Okologische Leistungen von
Wohngruppenprojekten- in Medien und
Bildungsprozessen sowie Evaluation des
innovativen Handelns in Wohngruppen-
projekten und Umsetzung dieser Ergeb-
nisse in wohnungswirtschaftliche und
wohnungspolitische Lernprozesse.

Die Verwirklichung dieser Empfehlungen
wiirde Leerstinde von Wohn- und Gewer-
beflichen vermeiden, die soziale Ent-
wicklung von Stadtquartieren und Dor-
fern stabilisieren bzw. kreativ befruchten
und gesellschaftliche Ressourcen der
Wohnbevélkerung fiir die Verwirkli-
chung vitaler Interessen mobilisieren.

Ingrid Breckner ist Stadt- und Regional-
soziologin und Professorin an der TU
Hamburg-Harburg mit langjahriger the-
oretischer und empirischer Praxis zum
Themenkreis Wohngruppenprojekte.

FREIHAUS im Internet

Simtliche FREIHAUS-Ausgaben
werden jetzt auch im Internet vorge-
stellt, entweder vollstéindig oder mit In-
haltsangabe. Zusitzlich gibt es einen
Termin- und Veranstaltungsservice in
stindig aktualisierter Form. Was es in
Hamburg an Veranstaltungen zum The-
ma Wohngruppenprojekte gibt, wird
zuallererst im Internet zu finden sein.
Hier die Adresse: www.hh19.de/hin!/
stattbau. See you im Internet.

FREIHAUS Nr. 5 erscheint am 19.
November 1999, anlédBlich der Dritten
Hamburger Wohnprojektetage.

Die Redaktion
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\Wohnkonzept Innovatlv , zzapiza: -

in Hannover

uch diesmal stellt FREIHAUS
ein besonderes Wohnprojekt vor,
das soziale Akzente setzt. Dies-

mal geht es um moslemische Migranten-
familien in Hannover.

Anregung auf der 2. Habitat-
konferenz

Angesichts von Staatsbiirgerschaftsdiin-
keln und Fremdenangst ist das Zusam-
menwohnen von Migranten und Deut-
schen ein wichtiges Thema - und Heilmit-
tel. Integration gelingt durch Néhe - nicht
zuletzt durch raumliche. In unseren Stid-
ten stammtungefihr jeder siebte aus ande-
ren Landern. Es istldngst iiberféllig, mehr
iiber die Wohnwiinsche in anderen Kultu-
renund Religionen zu wissen. Eine griind-
liche Telefonbefragung, viele Einzel- und
Gruppengespriche und ein Architekten-
wettbewerb standen deshalb am Anfang
unseres Projektes am Kronsberg, zu dem
wir durch Teilnahme an der 2. Habitatkon-
ferenz der UNQO in Istanbul 1996 angeregt
wurden.

Multikultureller Wohnungsbau

Das Habitatquartier mit seinen 93 gefor-
derten Mietwohnungen wird von circa ein
Drittel Migranten und zwei Drittel deut-
schen Familien nach der Fertigstellung
Ende 1999 bezogen werden. Zehn Woh-
nungen werden speziell nach moslemi-
schen Glaubensregeln hergerichtet. Da-
beiwerdenz.B.WCsnichtRichtung Mek-
ka ausgerichtet, da eine riickwirtige Ent-
bloBung dorthin nicht schicklich ist. Auch
wird deren Einsehbarkeit bei den Gebets-
waschungen baulich vermieden. Der
Schlaftrakt kann durch ein flexibles
Wand-Tiir-Element vom Wohnbereich
optisch abgetrennt werden. Vor Ein-
blicken schiitzen Schiebejalousien.

Wegen der iiblichen Trennung von Frauen
und Minnern bei Besuchen oder Feiern
wird die Kiiche grofer und das Wohnzim-
mer kleiner angelegt. Der internationale
Anspruch ist auch aus dem AuBlenraum
ablesbar.Soistdieim Bebauungs-Planan-
gelegte Blockstruktur zur Vermeidung ei-
ner abgrenzenden Ghettobildung offen
und transparent angelegt. Ein Platanen-
bestandener Bouleplatz, eine raumpra-
gende Flanier-Diagonale und eine griine
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Mitte mit offener Wasserfiihrung dienen
nichtals Abstandsflichen,sondernderEr-
holung und den Kindern.

Raum flir Nachbarschaft
Zentrale Bedeutung hat ein Gemein-

schaftshaus. Hier bietet ein Doner-Kiosk

mit Teestube und Obstladen eine wohnna-
he Versorgung. Zwei Gruppenriume mit
Teekiiche ermdglichen Kinderspielen,
Familienfeiern und Mietertreffen. Es gibt
einenFitnessraummit Sportgeritensowie
eine Sauna mit Dusche. Religionsgruppen
konnen freitags oder sonntags abwech-
selnd gemeinsame Gebete und Treffen or-
ganisieren. In einem Service-Biiro wer-
den selten benotigte Gerdte und Mobel
(Rasenmiher, Gistebetten oder Besuchs-
geschirr) gegen eine geringe Gebiihr aus-
geliehen. Ein quartiersbezogenes Carsha-

D7a e

von Peter

Hansen

begriinte Terrassen mit Pergolen geplant.
Fiir grofle Familien sind Maisonette-
Wohnungen mit Reihenhausqualitét im
Bau.Eine lebensnahe Besonderheitistdas
Angebotderbevorzugten Vermietung von
Kleinwohnungen an die Oma, den Opa
oder die fliigge werdenden Kinder, die na-
he,aberdochselbstédndigbeiihrer Stamm-
familie leben konnen. Okologie findet da-
durch besondere Beachtung, dal hochster
Niedrigenergiestandard, Regenwasser-
versickerung, gesunde Baumaterialien
und begriinte Décher geboten werden.

Interesse am gemeinsamen
Wohnen

Die Nettokaltmiete kann durch Wohnbau-
foérderung um zehn Mark je Quadratmeter
gehalten werden und eine Ausweitung der
Einkommens- und Fldchenbegrenzungen

Architektur: Planungsbiiro Schmitz Aachen.
Landschaftsarchitektur: Spalink-Sievers

ring-Angebotmacht die Mietermobil . Ein
ebenerdiger Waschsalon mitFernseherer-
spart eigene Gerite und macht die Wi-
schepflege zum Nachbarschaftstreffen.

Flexibel und 6kologisch
wohnen

Die Wohnungen mit ein bis sieben Zim-

mern sind oft als Allraum-Grundrisse mit
gleichgrolen Zimmern und zentralen
Wohnkiichen angelegt. Einzelne Trenn-
winde konnen flexibel gesetzt werden.
Alle Erdgeschoss-Wohnungen haben
kleine Mietergérten, auf dem Dach sind

wirkt der Segregation entgegen. Das In-
teresseist grof3: Gute Architektur, Flexibi-
litét der Grundrisse, nachbarschaftsfor-
dernder Service und dkologisches Bauen
von Migranten werden dhnlich geschitzt
wie von aufgeschlossenen deutschen Fa-
milien. Und — gemeinsam wohnt es sich
besser! Unter Fax-Nr. 0511/3109-252
kann eine Infobroschiire (in fiinf Spra-
chen) angefordert werden.

Dr. Peter Hansen ist Projekt-Initiator und
geschiftsfithrender Gesellschafter des
Gundlach Wohnungsunternehmens und
Wohnbund-Mitglied.



Genossenschatt plus Gerossen-

schaftliche Innovation und
Wohnungspolitik ... sogeiine seriens

ie meisten Wohnungsbaugenos-
D senschaften sind bereits 50 Jahre
alt, einige mehr als hundert. Wie
steht es da um Zukunft und Innovation?

Das waren Themen einer Veranstaltung
Anfang des Jahres in Hamburg.

Attraktives Wohnen

Das Wohnen bei Genossenschaftenistund
bleibt attraktiv. Dies war die tibereinstim-
mende Meinung der TeilnehmerInnen an
einer Veranstaltung des ,,Vereins zur For-
derung des Genossenschaftsgedankens®
im Februar dieses Jahres in Hamburg, bei
der es um die Zukunft der Genossenschaf-
ten ging.

Leider ist die Identifikation mit der Ge-
nossenschaft oder gar mit dem genossen-
schaftlichen Gedanken — Solidaritit, Mit-
bestimmung, Selbsthilfe — starker zuriick-
gegangen, als es manchen Verfechtern der
genossenschaftlichen Idee lieb ist. Wenn
es dabei bliebe, wire das ein groer Ver-
lust an sozialer und gemeinschaftlicher
‘Wohnqualitiit in unserem Land.

Genossenschaftliches Profil
zeigen

Genossenschaftliches Wohnen muf} sein
eigenes Profil behalten, aber gleichzeitig
den Herausforderungen von morgen an-
paBt werden. Mehr als andere Wohnungs-
unternehmen sind Genossenschaften auf
ihre Mitglieder verpflichtet. Aktive Betei-
ligung ist Grundprinzip - und muf} gelebt
werden. Dies konnte sich beispielsweise
auf die besondere Betreuung und Einbe-
ziehung der Mitglieder beziehen, auf die
Mietpreisgestaltung und auf die Bertick-
sichtigung der Bediirfnisse und Wiinsche
der Genossen bei der Wohnungs- und
Wohnumfeldgestaltung: eine Herausfor-
derung auch an die Vorstéinde der Bauge-
nossenschaften.

Finanzielle Férderung
sicherstellen

Auf der Veranstaltung wurde deutlich:
Die Attraktivitdt genossenschaftlicher
‘Wohnformen kénnte nach Auffassung al-
ler auch durch eine verbesserte steuerliche
Forderung erhdht werden. Differenzen
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gabesbeider Frage iiber die Hohe der For-
derung und bei den daraus resultierenden
Rechten fiir die Mitglieder. In diesem Zu-
sammenhang wurde auch auf einen An-
trag der SPD-Bundestagsfraktion aus der
vergangenen Legislaturperiode hinge-
wiesen. Der hatte zum Ziel, das finanziel-
le Engagement von Genossenschaftsmit-
gliedern zu stirken. Damals diskutierte
die SPD-Fraktion intensiv iiber die Frage,
welche Rechte ein stirkeres Engagement
den Mitgliedern ertffnen sollte. Fiir die
Genossenschaften erwies sich dabei aber
die Formulierung der ,,dauerhaften Miet-
preisreduzierung” und des ,,vererbbaren
Nutzungsrechts an der aktuell bewohnten
‘Wohnung* als zu weitgehend.

Genossenschaftliche Zulage?

Ubereinstimmung konnte im Verlauf der
Diskussion allerdings in einem wesentli-
chen Punkt erreicht werden: Grundsiitz-
lich soll im Rahmen der genossenschaftli-
chen Forderung an einem ,,dualen® For-
dersystem festgehalten werden. Sowohl
die Genossenschaften als Institution als
auch die Genossenschaftsmitglieder als
Personen sollen begiinstigt werden. Dies
entspricht der Uberzeugung, dass dem ge-
nossenschaftlichen Gedanken vor allem
dann gedient ist, wenn mehr Menschen
bereit sind, Mitglieder in einer Genossen-
schaft zu werden und privates Kapital in

~ diese einzubringen. Diese Bereitschaft

wird sich erhthen, wenn das im eigenen
Portemonnaie zu spiiren ist.

Aus diesem Grunde plddierte die Mehr-
zahl der TeilnehmerInnen fiir eine genos-
senschaftskonforme Weiterentwicklung
des Grundgedankens im Paragraph 17 Ei-
genheimzulagengesetzes — némlich die
individuelle Forderung der Genossen-
schaftsmitglieder — in Verbindung mit ei-
ner Forderung der Genossenschaft auf der
Grundlage einer Investitionszulage.

Die Umstellung der steuerlichen Forde-
rung auf eine solche Zulage sollte in den
kommenden Monaten weiterverfolgt
werden.

Hamburger Modell vorgestellt

Erstmals wurde einem Fachpublikum das
Hamburger Modell fiir ein genossen-
schaftliches und nachbarschaftliches
‘Wohnen vorgestellt. Es beinhaltet die Ein-
richtung eines revolvierenden Fonds, der
durch steuerliche Begiinstigungen (Zula-
gen) auf gezeichnete Einlagen von Mit-
gliedern und Forderern von Wohnungs-
baugenossenschaften gespeist werden
soll. Mit den zur Verfiigung stehenden
Mitteln sollen nachbarschaftsorientierte
Formen genossenschaftlichen Wohnens
gefordert und genossenschaftliche Neu-
griindungen leichter gemacht werden.
Angelika Mertens, MdB, ist wohnungs-
und verkehrspolitische Sprecherin der
SPD-Bundestagsfraktion

Foto: Reinig

Mitplanen und Entscheiden ist Praxis bei neuen, kleinen Genossen-
schaftenin Hamburg
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Rostock

m Frithjahr 1996 zogen in Rostock
Ifﬁnf Frauen unterschiedlichen Alters

mit ihren Kindern in die Margareten-
straBBe. Hinter ihnen lagen fiinf Jahre har-
ten Ringens um eine fiir Behdrden, Ban-
ken, Nachbarschaft und manch Verwand-
te unverstindliche Idee: Frauen planen,
rechnen, bauen und wohnen gemeinsam.

Was wir wollten

Anfangs glaubten wohl nur wir selbst, ei-

ne Gruppe von zehn alleinerziehenden

Frauen, an ein Gelingen. Den Bankern er-

schien das Projekt nicht nur kredit- son-

dern auch vertrauensunwiirdig. Von dem

Papierkrieg, dem Arger mit Baufirmen,

den Bergen von Schutt, dem Muskelkater

und der klirrenden Kilte ahnten wir
nichts. Doch wir wollten

» aus Kleinstwohnungen (circa 40 Qua-
dratmetern) ohne Bad mit Ofenheizung
und WC im Hausflur ausziehen,

» weiter im selben Stadtteil wohnen, unse-
ren Kindern und uns das gewohnte Um-
feld erhalten,

* ein Zeichen setzen gegen die Verdrin-
gung vieler BewohnerInnen infolge von
Privatisierung und Sanierung,

¢ in der Innenstadt von Rostock leben mit
kurzen Wegen iiberallhin,

* selbstgewihlte Nachbarschaft im Haus
verwirklichen,

» auf die Wohnanforderungen Alleinerzie-
hender aufmerksam machen.

H&ausersuche und Bankenstre

Um gemeinsam auftreten und handeln zu
konnen, griindeten wir 1992 den ge-
meinniitzigen Verein ,,Amanda — selbst-
bestimmtes Wohnen alleinerziehender
Frauen“. Der Verein ist heute Eigenttimer
und Vermieter des Wohnprojekts.

Wir fanden mehr als 40 leere Hduserin der
Rostocker Altstadt, die infrage gekom-
men wiren. Weil keines davon verkéuf-
lich war, waren wir kurz davor, aufzuge-
ben.Daerhielten wir Anfang 1994 ein An-
gebot der stddtischen Wohnungsgesell-
schaftvonRostock: ein altes Mietshaus,in
unserem Stadtteil gelegen. Abernach acht
Jahren Leerstand war es eine Ruine.

Um es kaufen zu konnen, mufiten wir ei-
nen Nachweis iiber die Gesamtfinanzie-
rung erbringen. Grundlage dafiir war das
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Investitionsvorranggesetz in den neuen
Bundeslindern, das es erlaubt, auch mit
Riickgabeanspriichen belastete Objekte
an InvestorInnen zu verkaufen.

Die Banken beldchelten uns und erlduter-
ten,dal erst nach dem Hauskauf {ibereine
Finanzierung verhandelt werden kénne.
Wir fiihiten uns an der Nase herumge-
fiihrt, denn kaufen konnten wir nur mit ei-
ner schliissigen Finanzierung. Wir ver-
suchten vergeblich, Fordermittel, Spen-
den oder Biirgschaften zu bekommen.
Nach Monaten gelang es uns dennoch, ei-
ne Bank zu iiberzeugen und die Finanzie-
rungszusage zu erhalten.

Wohnprojekte brauchen
eine Lobby

Wir informierten uns in Hamburg und
Berlin tiber dhnliche Wohnprojekte. Ver-
gleichbar war der Anspruch, selbstbe-
stimmt und weniger traditionell zu woh-
nen, anders die Férdertopfe,das finanziel-
le Hinterland der BewohnerInnen und die
Lobby fiiranderes Wohnen. Neben Arbeit,
Kinderbetreuung und Haushalt hatten wir
nun wochentlich Behordentermine. Um
Informationsverluste zu vermeiden und
gemeinsam Entscheidungen zu treffen,
waren zahlreiche Absprachen notwendig.
Unser Organisationsvermdgen wurde in
dieser Zeit auf eine harte Probe gestelit.
Geeignete Beratungsmoglichkeiten fehl-
ten, so daf} uns natiirlich auch Fehler un-
terlaufen sind.

Gemeinsam planen und bauen

Fiir die Planungsphase gewannen wir eine
Architektin, die unsere Vorstellungen
sehr ernstnahm. Mit dem Ausbau der
Dachetage sollten fiinf Wohnungen ent-
stehen. Es muBten Kompromisse ausge-
handeltund die Grenzen des alten Geméu-
ersrespektiert werden.

Da wir kaum Eigenkapital einbringen
konnten, leisteten wir in hohem Mafe
Selbsthilfe am Bau. Besonders von Frau-
en erfuhren wir wihrend dieser Zeit grofie
Solidaritit. Wir hatten Gelegenheit, ande-
re Fahigkeiten an unskennenzulernenund
auszuprobieren. Anfangs konnten wir den
ungewohnten Aufgaben nicht auswei-
chen, spiter bekam es seinen Reiz, eine
technische Losung selbst herauszufinden.

Katrin Kutzner

Resonanz im Stadtteil

Dieanfangs skeptische und zurtickhalten-
de Nachbarschaft zollte uns bald Aner-
kennung. Die meisten waren erfreut darti-
ber, dass nun wieder Leben in das vergit-
terte, 3de Haus ziehen sollte. Ab und zu
erhielten wir kleine Geschenke, bekamen
Werkzeug geliehen oder konnten ein auf-
munterndes Wort horen. Dass wir nicht
wie eine gewohnliche Baubrigade aussa-
hen, verursachte zusitzliches Interesse.

Und danach...

Auch wenn wir in diesem Haus nur fiir
fiinf Alleinerziehende bedarfsgerechte
Wohnungen schaffen konnten, haben wir
doch mehr erreicht. Es ist nicht nur ein

Selbsthilfe: Alle machen mit

Farbtupfer in einem sonst immer noch
grauen ostdeutschen Stadtteil entstanden,
sondern auch ein Symbol fiir die Stirken
und Moglichkeiten von Frauen. Wir ha-
ben zahlreiche, auch manchmal unnétige
Hindernisse iiberwunden und andere an-
gesteckt. Inzwischen gibt es in Rostock
mehr Menschen, die unkonventionelle
Wohnformen fiir realisierbar halten. Wir
geben regelmiBig Interessierten die er-
worbenen Erfahrungen und Kompeten-
zen weiter. Wir ermutigen, beraten und
hoffen auf NachfolgerInnen.

Katrin Kutzner ist Mitarbeiterin des
Biiros Lokale Agenda 21 in Rostock und
Mitbewohnerin bei ,,Amanda “

Foto: Kutzner



I“ Plﬂllllll!] Gieffkannen und

Eisblumen

er Hafenrand von St.Pauli — Ha-
Dfenkulisse, Tourismusmagnet
und Ort jahrzehntelanger Ausein-
andersetzungen darum, wem die Stadt
gehort und wie sie aussehen soll. Das

,Parkhaus“ am Pinnasberg ist Teil dieser
Geschichte.

Haus am Park

Eine breite Koalition aus AnwohnerIn-
nen, Stadtteilaktivistinnen, Pastoren,
KiinstlerInnen und Gewerbetreibenden
setzt sich seit Beginn der 90er Jahre dafiir
ein, zwischen St. Pauli-Kirchengrund-
stiick und HafenrandstraBe einen kleinen
Stadtteilpark zu erkémpfen. Wir wollten
nicht hinnehmen, dass das letzte Stiick
freier Elbblick in St. Pauli-Stid privati-
siert, der letzte Ort zum Durchatmen in
diesem dicht bebauten und stark belaste-
ten Stadtteil zerstort wiirde. Aber die For-
derung ,,100 Prozent Park fiir St.Pauli“,
Griinstreifen statt Betonriegel am Elbufer,
blieb leider eine Park-,,Fiction“. Das ist
die schlechte Nachricht.

Die gute lautet: Der Park kommt trotz-
dem: von AnwohnerInnen geplant und
selbst gestaltet, allerdings kleiner als ge-
wiinscht. Die Restfléiche ist fiir ein neues
‘Wohnprojekt am Hafenrand vorgesehen -
fiir das ,,Parkhaus“ eben. Als Haus am
Park soll es eine architektonische und in-
haltliche Anbindung an den Park und des-
sen Entwicklungsproze8 erhalten.

Mittendrin am Planen

Die Anhandgabe des Grundstiicks durch

die Finanzbehorde ist bereits erfolgt. Bau-

Wer will noch mitmachen?

vV 0 n

triiger wird die Genossenschaft St. Pauli
HafenstraBle sein. Einen Architekten ha-
ben wir ebenfalls: Joachim Reinig von
PlanR aus St.Georg. Wenn alles gut liuft,
konnte das ,,Parkhaus® im Friihjahr 2001
bezugsfertig sein.

Bevor der Traum Wirklichkeit werden
kann, braucht es (mindestens) noch zwei
Dinge:

Erstens Geld. Weil im Parkhaus auch Leu-
tewohnen sollen, die auf Sozialhilfe ange-
wiesen sind oder nur ein kleines Einkom-
men haben, aber gleichzeitig pro Nase ca.
20000 Mark Eigenkapital fillig werden,
haben wir ein Finanzierungsproblem.
Geld von wohlmeinenden Sympathisan-
tInnen ist bitter nétig: als Spende, Kredit
oder eingezahlter Genossenschaftsanteil.
Eine Einladung zum Feiern auf die noch
zu bauende Dachterrasse mit Elbblick ist
natiirlich das mindeste, was wir, abgese-
hen von niedrigster Verzinsung, anbieten
konnen.

Zweitens MitbewohnerInnen. Wir suchen
noch Interessentlnnen, die (moglichst)
Paragraph-Fiinf-Schein-féhig sind, trotz-
dem iiber Eigengeld (oder finanzstarke
Verwandte, Bekannte) verfiigen und Lust
auf viel Gruppendynamik, Pléne schmie-
den und Trdume verwirklichen haben.
Kinder sind besonders erwiinscht.

Bunt wie St. Pauli

Zur Zeit sind wir 20 Personen und kénnen
gut noch mal so viele werden. Wir haben
den Anspruch, fiir ganz unterschiedliche
Menschen —junge und alte, FugéngerIn-
nen, RollstuhlfahrerInnen, Singles, Al-
i leinerziehende, Wohn-
! gemeinschaften und
. Familien - selbstver-
walteten  Wohnraum
i zu bauen. So unter-
s schiedlich wie unser
i Alter, zwischen einem
¢ und 63 Jahren, sind
. auchunsere Biographi-
i en. Im Gegensatz zu
§ vielen anderen Wohn-
projektgruppen kann-
ten sich die meisten
vorher nicht. Wir wol-
Foto: Reinig len auch nicht ein so

S abine

Sto6vesand

homogener mittelalterlicher Mittelklas-
sehaufen sein. Allerdings machen wir die
Erfahrung, dass die Finanzierung und die
Fihigkeit, die, sagen wir mal, lebendigen
Gruppenprozesse mitzugestaltenund aus-
zuhalten, doch Grenzen setzen.

Von GieBkannenund
Eisblumen

An unseren Planungstagen schlagen
Phantasien (gieBkannenformiges Haus,
das den Park bewissert) und Befiirchtun-
gen (Eisblumen auf den Kontaktlinsen,
weil wiruns leider fiir ein Niedrigenergie-
haus entschieden haben) hohe Wellen.
Wir erzidhlen uns Geschichten davon, wie
wir als Kinder wohnen wollten (Schlo8,
klaro oder auch unterm Wohnzimmer-
tisch) und zeigen uns gegenseitig peinli-
che bis rithrende Jugendfotos. Ich finde
diese Begegnungen sehr begliickend —
dieser Reichtum an Talenten und Erfah-
rungen, all die Moglichkeiten, die sich
auftun.

Darauf freue ich mich

So viele Biicher und CDs, die zwischen
uns rotieren konnten. So viele Leute, mit
denen ich am Parknebenan girtnernkann,
die vielleichtauch gerne singen, mitdenen
ich gegen Militarisierung und Kriegspoli-
tik was unternehme, mit denen ich feiern
und alt werdenkann. Jaja,wahrscheinlich
kann ich sie erst mal nicht mehr sehen,
wenn das Haus nach vielen Streitereien
endlich bezogen, meine Lieblings-CD
verschlampt ist und sie mich auf den
Hausversammlungen nerven,

‘Was ich will, ist die Chance, ein Stiick
Utopie zu verwirklichen, Individualismus
und Gemeinsamkeit nicht als unauflésli-
chen Gegensatz zu erleben, ein Haus fiir
alle Lebenslagen und ein Zeichen in Zei-
ten der zunehmenden Spaltungen zwi-
schen arm — reich, jung — alt, behindert -
nichtbehindert, Singles — Familie, Mi-
grantInnen — Deutsche. Darauf freue ich
mich.

Kontakt: Mirjam Hartmann, Tel.: 432 545
83 oder Sabine Stovesand, Tel.: 312287
Sabine Stovesand ist Mitarbeiterin der
GWA St.Pauli-Sid und Griindungsmit-
glieddes ,, Parkhaus“
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AI‘GllllﬂkllII‘ Neues an der Bille

amm-Siid ist wieder im Kom-
Hmen: auch als Wohnstandort.

Uber 300 Wohnungen werden an
der Bille, in unmittelbarer Niihe zur Ham-
burger City gebaut. Verantwortlich dafiir
ist die Baugenossenschaft freier Gewerk-
schafter. Sie 14Bt zwei unterschiedliche
Wohnkonzepte realisieren: die beiden er-
sten Preise eines stidtebaulichen Wettbe-
werbs. Genossenschaftlicher Wohnungs-
bau ganz anders.

Alle in die Halle —die Architek-
tur von Alexandra Czerner

Die stddtebauliche Grundidee ist beste-
chend: Jeweils zwei leicht V-formig zu-
einander stehende Gebidude bilden eine
Gasse die zum Verweilen, Spielen und
Kl6nen einlédt. Statt Treppenhédusern gibt
es in jeder Gasse zwei groBziigige Frei-
treppenanlagen mit Podesten, die die Ge-
biude verbinden und auf den Etagen wei-
teren Raum zum Kommunizieren bieten.

Diese Gassen erhalten gldserne Dicher,
die den Bogen je vom einen zum anderen
Gebaude schlagen.Eine fast geschlossene
Glasfassade zur Straen- und Wetterseite
sowie eine im Siiden zur Bille halb ge-
schlossene Glasfassade trennen den 6f-
fenlichen vom halbprivaten Bereich. Die
iiberdachten Wohngassen werden so zu
ganzjahrig nutzbaren Wohnhallen, die die
Wohnungen erschlieen. Kleinen Kin-
dern wird es hier auch bei verhiltnismiBig
ungemiitlichem Wetter noch Spaf ma-
chen, ,,drauflen” zu spielen. Thre Eltern
verlieren sie aufgrund der zur Halle orien-
tierten Kiichen und Essbereiche nicht aus

Architektur: Alexandra Czerner
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den Augen. Die Wohnrdume hingegen
sind alle zur Gartenanlage bzw. zu den
Mietergérten hin orientiert und gewéhren
einen Blick zur Bille. Jeweils 45 Wohnun-
genliegenansolcheiner Halle. Vierdavon
mit insgesamt 180 Wohnungen werden
gebaut.

Fiir Leute, die anonym bleiben mdchten,
ist diese Wohnanlage sicher nicht das
Richtige. Deshalb hat sich die Baugenos-
senschaft entschlossen, eine Alternative
am gleichen Standort zu bauen: auch den
zweiten Preis des Wettbewerbs.

Néahe und Distanz: die Archi-
tektur von Kéhne, Birwe
Néhring und Krause

Jeweils zwei Gebauderiegel mit dazwi-
schen versetzt liegenden Punkthdusern
bildeneine Aufenanlage,die aus vierklei-
nen mit einem Weg verbundenen Hofen
besteht. Von diesen Hofen gelangt man je-
weils zu den transparenten
Treppenhédusern, die die
Punkthiuser mit den linge-
ren Gebiuden verbindenund
von dem die Wohnungen je-
weils durch einen eigenen
Laubengang  erschlossen
werden. Diese Laubengiinge
konnen deshalb auch als Bal-
kone genutzt werden.

Auch in dieser Wohnanlage
mit 61 Wohnungen sind die
Funktionsbereiche zu den

von Peter Kay

mit zusammen 16 Wohnungen unterteilt
wird.

Flexibel in der Nutzung — Mit-
sprache bei der Ausstattung

Die Planungen beider Architekturbiiros
zeichnen sich aus durch: variabel nutzba-
re Wohnungsgrundrisse, Belichtung von
zwei Seiten und durch eine gelungene ge-
stufte ErschlieBung der Wohnungen (6f-
fentlicher Bereich, halboffentlicher Be-
reich, privater Bereich). Auflerdem ist in
beiden Wohnanlagen nach Bedarf die Ein-
richtung von Mietergirten vorgesehen.
Die Autos verschwinden in den Tiefgara-
genunter den Gebduden und Hofen.

Je Forderungsweg und Einkommen wer-
den die Mieten zwischen 9,90 und 13,90
Mark betragen. Der Bauherr wird von der
Moglichkeit des Belegungstausches Ge-
brauch machen, um auch denen das Woh-
nen an der Bille zu erméglichen, die kei-

Hofen bzw. zu den halbpri- Architektur: Kdhne, Birwe, Nahring

vaten Flichen angeordnet, undKrause

so dass aus moglichst vielen
Wohnrdumen  der
Blick zur Bille er-
méglicht wird. Gro8-
ziigige Balkone mit
geschlossenen Brii-
stungen sowie mitho-
hen Hecken einge-
faite Mietergirten
bieten bei schonem
Wetter  Riickzugs-
moglichkeiten  im
Freien. Dieser Bau-
abschnitt besteht aus
zwei Wohnanlagen
mit jeweils 61 Woh-
W&d  nungen, der durch
Modell zwei Punkthiusern

Modell

nen Paragraph-Fiinf-Schein mehr erhal-
tenkonnen.

Interessenten fiir die neuen Wohnungen
an der Bille konnen sich schon jetzt ein
Bild von der Ausstattung ihrer kiinftigen
Wohnung in unserem Hause machen. Im
Rahmen einer Beratung zeigen wir ihnen
unsere Ausstellungsflachen und ermégli-
chen die Auswahl verschiedener Li-
noleumbelige, Fliesen und Bordiiren fiir
Biderund Kiichen. Auerdem stehen ver-
schiedene Kiichenfronten und Arbeits-
platten fiir die Einbaukiichen zur Verfii-
gung. Kontakt: Baugenossenschaft freier
Gewerkschafter, Tel.: 040/211 10020
Peter Kay ist Prokurist der Baugenossen-
schaft freier Gewerkschafter eG
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A"ﬂ“a Wohnen auf der Wiese

ttensen ist das Herz von Altona:

bunt, quirlig und pulsierend. Dort

entsteht —einmaligin der Bundes-
republik — zwischen Erdmann- und Beh-
ringstrae das Wohnquartier Zeisewie-
sen, ein Areal mit vielen unterschiedli-
chen Wohnprojekten. Bis es soweit kam,
waren eine Menge Schwierigkeiten aus
dem Weg zu riumen.

Ottensen: Wohnquartier mit
Charme

Vor allem fiir junge Menschen ist Otten-
sen ein beliebtes Wohnquartier. Es liegt
zentral, hat eine hervorragende Anbin-
dung an den o6ffentlichen Nahverkehr, ist
beriihmt fiir seine lebendige soziale Mi-
schung, verfiigt iiber ein hervorragendes
Angebot an urbaner Zerstreuung und ist
Standort fiir viele junge Betriebe aus mo-
dernen Wirtschaftszweigen.

Das war nicht immer so. Denn in den 70er
Jahren war Ottensen im Umbruch. Viele
alteingesessene Industriebetriebe verleg-
ten ihren Standort an den Stadtrand oder

Die ganz neue Ansicht der Erdmannstrafle

vV O 1n

muflten aufgeben, weil sie im Wettbewerb
nicht mithalten konnten. So auch auf dem
Zeisegelinde, auf dem in den 60er Jahren
noch Bagger, schweres Rdumgerdt und
Schiffsschrauben produziert wurden. Da-
nach wurden Gewerbehife aufgegeben
oder grofe traditionelle Fabrikgebiude
abgerissen. Auf dem Zeisegeldnde blie-
ben ein paar alte Fabrikationshallen ste-
hen und wurden umgenutzt z. B. fiir ein
Kino, andere fielen den Baggern zum Op-
fer. Uber Jahrzehnte lag eine groBe Indus-
triebrache —nicht mal ein Kilometer Luft-
linie vom Altonaer Bahnhof entfernt —
mitten in der Stadt.

Wohnen oder Gewerbe, das
war die Frage

Wie das Areal zwischen Ottenser Haupt-
straie und Behringstrale endgiiltig be-
baut werden sollte, dariiber bestand lange
Zeit Unklarheit. Zwar gab es zwei Bebau-
ungspline, aber sie wurden iiber zehn Jah-
re nicht umgesetzt. Das er6ffnete der Be-
zirksversammlung die Chance, sich noch

-+ einmal damit zu befassen. Der
Streit, Gewerbe oder Wohnen
und wieviel von jedem, dauer-
te ,,ewig®. Klar war auf jeden
Fall,dass es eine dichte Bebau-
ung geben sollte, weil es sich
um eine innerstiddtische Lage
handelt. Um die Plédne auch
okonomisch tragfahig zu ge-
stalten, erlaubte das Bezirk-
samt an der Bergiusstrafle und
der verlingerten Erdmann-
stralle  zusitzlichen Woh-
nungsbau. Das machte die Be-
bauung des zur ,,Zeisewiese®
gewordenen Areals mit Klein-
genossenschaften erst mog-
lich.

Wohngruppen:
Daweil3 man, was
man hat

Es hatten schon lange ver-
schiedene Gruppen und Klein-
genossenschaften ein Interes-
se an einem Neubau auf der
Zeisewiese artikuliert. In Ot-
tensen gibt es Erfahrungen mit
Wohngruppen: sei es an der

Uwe Hornauer

Bergius-, und Erdmannstralle, an der
Klaus- und GroBen Brunnenstrae, an der
Bahrenfelder StraBe oder an der Fischers-
Allee. Und diese Erfahrungen sind durch-
weg positiv.

Fiir Kleingenossenschaften und Wohn-
gruppen auf der Zeisewiese sprach daher
nach Auffassung des Bezirksamtes eine
Menge. Deren Bewohnerschaft identifi-
ziert sich mit dem Stadtteil, triigt zu seiner
Stabilisierung bei und verstirkt das sozia-
le Engagement in Ottensen.

Dem Wohlwollen des Bezirks, der tradi-
tionell offen gegeniiber liberalen Experi-
menten ist, standen jedoch eine Zeitlang
die harten Realitéten der leeren Hambur-
ger Landeskasse gegeniiber. Auch Otten-
ser Besonderheiten, wie ein Bauwagen-
platz auf dem vorgesehenen Baugelédnde,
liefen die Erfolgsaussichten des Projekts
viel zulange Zeitnichtinrosa-rotem Licht
erscheinen.

Was lange wéhrt ...

Unter dem Eindruck von Wohnungsnot in
den frithen 90er Jahren wurde die bis da-
hin geltende Planung fiir die Zeisewiese
aufgegeben. Es folgten endlose Diskus-
sionen mit allen Beteiligten, bis die end-
giiltige Lage der Gebdude zur Zufrieden-
heit aller festgelegt war. Dann wurde der
Bebauungsplan in Altona einstimmig ver-
abschiedet und vom Senat festgestellt.
Das kann als Ergebnis der spezifischen
Verhandlungskunst in Altona angesehen
werden: keine Konfrontation, keine fau-
len Kompromisse, sondern konkret um-
setzbare Ergebnisse.

Inzwischen wird kréftig gebaut. Aus Sicht
des Bezirks ist besonders bemerkenswert,
dass es unter schwierigen Rahmenbedin-
gungen und widerstreitenden Interessen
gelungen ist, eine seit iiber zehn Jahren
brach liegende innerstédtische Flidche so
neu zu bebauen, dass der Gewinn fiir den
Stadtteil schon in der Bauphase zu sehen
ist. Trotz fiir die Beteiligten extrem langer
Verfahrensdauer sind alle Probleme ein-
vernehmlich geldst worden. Das hat viel-
leicht Modellcharakter fiir dhnliche Pro-
blemgrundstiicke in unserer Stadt.

Dr. Uwe Hornauer ist Bezirksamtsleiter
vonAltona
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FIIIﬂIIZIEI‘lIII!] Wohnprojekt-

Forderung in Hamburg

ohnungen zu bauen ist teuer.
Bauwillige mit geringem Ein-
kommen sind auf Forderung

angewiesen. In Hamburg werden Wohn-
projekte gefordert, die im genossen-
schaftlichen Rahmen Selbsthilfe bei der
‘Wohnungsversorgung praktizieren.

Wohnprojekte in der Tradition
der Spar- und Bauvereine

Wer gemeinsam bauen und wohnen will,
kommt nicht umhin, sich vorweg die Ko-
sten des Bauens vor Augen zu halten. Eine
80 Quadratmeter Neubau-Wohnung ko-
stet in Hamburg zwischen 250000 und
350000 Mark, je nach Bau- bzw. Ausstat-
tungsstandard (Baukosten) sowie Lage
und Ausnutzbarkeit des Grundstiicks
(Grundstiickskosten). Mindestens 20 Pro-
zent Eigengeld sind erforderlich, d. h.
50000 bis 70000 Mark pro Wohnung.
Wer dann 80 Prozent iiber Banken und
Bausparkassen finanzieren muf}, kommt
auchbei den derzeitigen giinstigen Zinsen
auf eine monatliche Belastung von bis zu
20 Mark pro Quadratmeter Wohnfliche
(warm). :

Angesichts der hohen Kosten des Woh-
nungsbaus ist die Forderung des selbstge-
nutzten Wohneigentums und des genos-
senschaftlichen Wohnungsbaus in der
Bundesrepublik seit Jahrzehnten ein zen-
traler Bestandteil der Wohnungspolitik.
Sofern preiswerter Boden vorhanden ist,
der eine niedrigere ein- bis zweigeschos-
sige Bebauung erméglicht, konnen ange-
sichts der Eigenheimzulagen-Forderung
des Bundes und der ergéinzenden direkten
Angebote der Lénder (1. und 2. Forde-
rungsweg EigentumsmaBnahmen) auch
mittlere und untere Einkommensgruppen
den Bau der eigenen vier Winde zu ver-
tretbaren Belastungen in Angriff nehmen.
Die #uBerst knappen Baufldchen in GroB-
stddten, die daraus resultierenden hohen
Bodenpreise und schliellich die htheren
Baukosten im Geschosswohnungsbau er-
schweren und verteuern den Wohnungs-
bau derart, daB} sich untere Einkommens-
schichten in zentraleren Lagen die eige-
nen vier Winde trotz der genannten For-
derungen nicht mehr leisten konnen.

In Hamburg haben sich deshalb schon vor
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von Horst Michael Pelikahn

100 Jahren Bauwillige der mittleren und
unteren Einkommensklassen zu Bauge-
nossenschaften sowie Spar- und Bauver-
einen zusammengeschlossen, um durch
eine gemeinsame Finanzierungund durch
rationale und kostensparende Bauverfah-
ren die Wohnkosten auf ein bezahlbares
Niveau zu bringen.

Voraussetzungen der Hilfe zur
Selbsthilfe

Die genossenschaftliche Selbsthilfe ist in
der Priambel der Hamburger Verfassung
ausdriicklich erwihnt. Die Baubehorde
fordert vor diesem Hintergrund Selbstver-
waltung und Selbsthilfe im Wohnungs-
bau. Sie stirken Eigeninitiative,demokra-
tische Meinungsbildung und Selbstver-
antwortung und bringen gemeinsame
wirtschaftliche Leistungen der wirt-

=

Kleiner Schiferkamp: Bauschild
von WOMMS e. V.

schaftlich Schwachen hervor. Ein Teilbe-
reich der Wohnungsbauforderung ist da-
her die Férderung von Wohnprojekten.

Ein Hauptproblem des gemeinschaftli-
chen, genossenschaftlichen Bauens der
unteren und mittleren Einkommensgrup-
pen ist die FEigenkapitalaufbringung.
Hamburg ist — wie in den vergangenen
Jahrzehnten—weiterhinbereit, hier zuhel-
fen und die Foérderung der genossen-
schaftlichen Selbsthilfe engagiert fortzu-
setzen. Die Wohngruppen miissen die so-

ziale Substanz der Projekte belegen und

absichern. Hierzu gehoren:

» die generationstibergreifende Vermdo-
gensbindung, die eine Umwandlung des
gemeinschaftlichen Vermogens in Ein-
zeleigentum ausschlief3t,

* die Solidarfinanzierung, die sich zu-
nichst auf die Erstfinanzierung eines
Bauvorhabens beziehtund nach der Ent-
schuldung auch die Reinvestition von
Uberschiissen spiterer Jahre in neue
‘Wohnbauprojekte beinhalten sollte,

o die Aufnahme und Integration von Men-
schen, die sich aufgrund ihrer wirt-
schaftlichen Situation nicht alleine mit
angemessenem Wohnraum am freien
Wohnungsmarkt versorgen kénnen und

e eine langfristig soziale Gestaltung der
Nutzungsgebiihren (Mieten).

Diese Kernelemente greifen die bewéhr-

ten Grundstrukturen der Wohnungsge-

meinniitzigkeit wieder auf.

Wohnprojekte: Bestandteil
einer sozialen Wohnungs-
wirtschaft

Sofern durch Wohnprojekte Wohnungen
geschaffen werden, die auch langfristig
als preiswerter Wohnraum fiir die Versor-
gung einkommensschwacher Bevolke-
rungskreise zur Verfligung stehen, ist es
wohnungspolitisch und fiskalisch sinn-
voll, diese ,.freigemeinniitzigen* Wohn-
projekte als Bestandteil einer sozialen
Wohnungswirtschaft stirker zu fordern
als Wohngruppen, deren Mitglieder iiber
das Wohneigentum individuell uneinge-
schrinkt verfiigen konnen.

Das,,Modell fiir ein genossenschaftliches
und nachbarschaftliches Wohnen“ des
Vereins zur Forderung des Genossen-
schaftsgedankens, das die Férderung von
‘Wohngenossenschaften durch den Bund
ebenfalls im Kontext einer neuen sozialen
‘Wohnungswirtschaft fordert, scheint bei
einigen Projektinitiativen auf Interesse
gestoBen zu sein. Es ist zu hoffen, daf die
0. g. Ziele einer sozialen Wohnungswirt-
schaft hier diskutiert werden und mit der
Neugriindung der  Genossenschaft
,»Wohnreform eG von 1999 als Hambur-
ger Dachgenossenschaft umgesetzt wer-
denkonnen.
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Zielgruppe: junge Familien mit
geringen Einkommen und
Selbsthilfebereitschaft

Mit der Férderung von Wohnprojekten
will Hamburg insbesondere bei den unte-
ren Einkommenskreisen der Bevolkerung
Eigeninitiative und Selbstverantwortung
stirken und den Einsatz von Eigenmitteln
und Selbsthilfeleistungen am Bau unter-
stiitzen.

Projektgruppen, die jedoch weder zu
Selbsthilfeleistungen noch zur Einbrin-
gung von Eigengeld und Sparleistungen
bereit sind, knnen nicht als Wohnprojek-
te gefordert werden. Es bleibt Investoren
/innen im Wohnungsbau unbenommen,
einzelne Gruppenmitglieder bzw. ganze
Gruppen unter Einhaltung der normalen
Fordervorgaben und Belegungsregelun-
gen des 1. und 3. Forderweges aufzuneh-
men. Sonderregelungen bei der Erstbele-
gung kénnen nicht gewihrt werden. Auch
hierfiir gibt es Beispiele in Hamburg.

Eckdaten der Férderung

Die heutige Praxis der Forderung von
Wohnprojekten durch die WK orientiert
sich an folgendem:

Die erforderlichen Eigenmittel betragen
pro Quardatmeter Wohnfléiche grundsitz-
lich 20 Prozent der Gesamtkosten. Eine
Absenkung des Eigenanteils auf minde-
stens 430 Mark pro Quadratmeter Wohn-
fliche ist moglich, wenn mindestens 40

Prozent Wohnfléche fiir Paragraph-fiinf-
Schein-Inhaber errichtet werden und die
Mitglieder neben der Miete das fehlende
Eigenkapital iiber erhohte Tilgungslei-
stungen fiir die Baudarlehen der WK
nachsparen.

Die WK-Forderung setzt sich aus einer
Grundforderung — in der Regel handelt es
sich um zinsgiinstige Baudarlehen sowie
gef. Baukostenzuschiisse —und einer ein-
kommensbezogenen ZuschuBforderung
fiir die einkommensschwicheren Mitglie-
der zusammen.

Die Grundférderung wird in der Hohe ge-
wiihrt, die jeweils erforderlich ist, um die
jeweilige Miete auf das Niveauder ortsiib-
lichen Vergleichsmiete zu bringen. Vor-
aussetzung dieser Forderungskomponen-
te ist, dass die Projektgruppe Erbbaube-
rechtigte eines Grundstiickes im Eigen-
tum der Stadt selbst, eines stiddtisch beein-
fluBten Trigers (STEG, SAGA, GWG,
Lawaetz-Stiftung bzw. Lawaetz GmbH)
oder einer Stiftung bzw. eines von der
Stadtanerkannten Tréigersist,derdeno. g.
Verpflichtungen gerecht wird. Weitere
Voraussetzung zur Gewihrung dieser
Forderungskomponente ist, dass im Erb-
baurechtsvertrag iiber die gesamte Lauf-
zeit des Vertrages die Umwandlung in Ei-
gentumswohnungen ausgeschlossen ist
(Sicherung der generationsiibergreifen-
den Vermdgensbindung).

Die zweite Forderungskomponente, der
einkommensbezogene Zuschul3, wird ab-

hingig von der Haushaltsgrofe, der Hohe
des Einkommens und der jeweils einge-
gangenen Belegungsbindungen gewihrt.
Die Hohe der tatsdchlich zu zahlenden
Miete der Projektmitglieder ist hier ab-
hingig von der Hohe der eingegangenen
Sozialverpflichtungen. Gruppen mit ho-
hem Sozialengagement sollen besser ge-
stellt werden als diejenigen, die nur 40
Prozent der errichteten Wohnfléiche dau-
erhaft fiir Paragraph-fiinf-Schein-Inhaber
bereitstellen. Mitglieder, deren Einkom-
men oberhalb der Aufwendungszuschuf3-
gewihrung im 3. Férderungsweg liegen,
benétigen keine einkommensbezogenen
Zuschiisse mehr und zahlen somit die
ortsiibliche Vergleichsmiete.

Die Baubehorde berat

Der Weg von der Idee zur Realisierung ei-
nes Wohnprojektes verlangt von den In-
teressierten grofe Anstrengungen. Natiir-
lich kann nicht jede Projektlerin/jeder
Projektler gute Kenntnisse in Architektur,
Bautechnik, Wohnbaufinanzierung und
‘Wohnungsverwaltung haben.

Die Baubehorde bietet Interessentenihren
Rat an. Meistens gilt: Je frither Sie sich
melden, desto einfacher ist es fiir alle Be-
teiligten. Ansprechpartner in der Bau-
behordeist HerrKarthaus Tel.: 428402315

Dr. Horst Michael Pelikahn ist Leiter des
Amtes fitr Wohnungswesen in der Ham-
burger Baubehorde
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Hamburger Wohnprojekte-Tage

Die Hamburger Wohnprojektetage sind
DAS Ereignis fiir alle Interessierten in
Hamburg. Im letzten Jahr waren das meh-
rere hundert Personen, die sich informier-
ten, mitdiskutierten und Kontakt zu beste-
henden Gruppen aufnahmen. STATT-
BAU veranstaltet die diesjahrigen Wohn-
projekte-Tage wieder in Kooperation mit
der Hochschule fiir Wirtschaft und Politik
und der Hamburger Volkshochschule.

Es wird einen Angebotsmix geben, der
moglichst viele ansprechen soll. Zwei
Stadtteilrundgéinge zu verschiedenen
Wohnprojekten, der Besuch einesWohn-
projekts im Bau mit Kontakt zu den Betei-

10

ligten und eine groBe Zahl interessanter
Workshops. Die BesucherInnen sollen
sich zu den Themen informieren k6nnen,
mit denen sich alle beschiftigen miissen,
die anders wohnen wollen.

Dazu gehoren auch Erfahrungen, die im
Alltag von Wohnprojekten gemacht wer-
den, ein Wohnprojekte Forum, auf dem
sich neue Gruppen vorstellen sowie der
Markt der Moglichkeiten, auf dem sich
Gruppen vorzustellen und Mitglieder
werben konnen. Alles in allem: Diskus-
sionen, Informationen, Anregungen und
Kontakte satt zum Thema .

Ein ausfiihrliches Programm gibt es ab

Mitte Oktober in allen Geschiftsstellen
der Volkshochschule, den Biicherhallen,
in den Stadtteilkulturzentren, bei Mieter
helfen Mietern, den Grauen Panthern
Hamburge.V.,bei STATTBAUundimIn-
ternet unter: www.hh19.de/hin!/ stattbau.

Dritte Hamburger Wohn-
projektetage

Ort: Hochschule fiir Wirtschaft und Poli-
tik, Von-Melle-Park 9, Termin: 19.und 20
November 1999. Anmeldung bei STATT-
BAU Hamburg, Neuer Kamp 25, 20359
Hamburg, Tel.: 040/432 94 20, Eintritt:
zehn Mark/ermaBigt fiinf Mark
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Aklllﬂ" INeuer ITrager, neue

Projekte

ritik kam von allen Seiten: von

B Wohngruppen, interessierten Ar-
chitektInnen, auf den 2. Wohn-
projektetagen und von FREIHAUS: Es
fehlt in Hamburg an Grundstiicken fiir
Wohngruppenprojekte. Jetzt kommt end-
lichBewegung in das Thema. Die Liegen-

schafthatreagiert.

Weihnachten im Advent

Im Laufe des letzten Jahres gab es viele
Proteste gegen die fehlende Bereitstel-
lung von Grundstiicken fiir Wohngrup-
penprojekte. Hatte doch die Koalitions-
vereinbarung der SPDund GAL bis zu 200
offentlich geforderte Wohnungen pro Jahr
vorgesehen, wurde dieses Ziel konterka-
riert durch fehlende Grundstiicke. Gerade
mal der Bau von40 Wohnungen fiir Wohn-
gruppenprojekte wurde 1998 gefordert.
Auf den Wohnprojektetagen 1998 in der
Hochschule fiir Wirtschaft und Politik
(HWP), von dem Arbeitskreis Wohnen
der Hamburgischen Architektenkammer
und von dem Neubauplenum wurden im-
mer wieder Grundstiicke angemahnt.
Eine Woche vor Weihnachten war es so-
weit: Die Liegenschaftsverwaltung bot
Standorte fiir neue Wohngruppenprojekte
an. Die Angebote waren an Projektgrup-
pen gerichtet, die auf der Bewerbungsliste
bei der Liegenschaftsverwaltung stehen -
teilweise schon seit sieben Jahren. Bis
zum 15. Januar 1999 konnten die ange-
schriebenen Projekte ihr Interesse an ei-
nem der vorgeschlagenen Grundstiick be-
kunden.

Die insgesamt neun jetzt angebotenen

Grundstiicke haben Platz fiir circa 270

‘Wohnungen (gerechnet in durchschnittli-

cher Sozialwohnungsgrofie).

Fiir drei Grundstiicke mit circa 60 Wohn-

einheiten gab es keine Bewerbungen von

‘Wohngruppen:

o Es sind dies ein Grundstiick in Hamburg-
Wilhelmsburg, Weimarerstrae, fiir
zwoOlf bis 15 Wohnungen. Dieses Grund-
stiick wurde inzwischen fiir Wohnungs-
bau durch die SAGA vorgesehen, die ei-
ne Wohnanlage in der Nachbarschaft be-
treibt.

 In Hamburg-Allermohe, Wilhelm-
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von K1awus

Osterhold-Stieg war ein sehr kleines
Grundstiick fiir zwolf bis 16 Wohnungen
zwischen Fleet und zwei Straflen ange-
boten, wofiir sich keine Bewerber fan-
den.

* Ebenso in Hamburg-Horn, Laufkéotter-
weg, ein Grundstiick fiir 30 Wohnungen
mit schlechter ffentlicher Anbindung
und belastet durch eine Hochspannungs-
leitung quer liber das Grundstiick.

Fiir die restlichen sechs Grundstiicke ha-

ben sich teilweise mehrere Projektgrup-

pen gemeldet.

Info-Bérse flir gemeinschatftli-
ches Wohnen

Am 6.Januar 1999 fand am Hansaplatz ei-
ne Veranstaltung der , Informationsborse
gemeinschaftliches Wohnen* statt. Die
Informationsborse, die getragen wird von
den Grauen Panthern e. V., sammelt Ein-
zelinteressenten und vermittelt sie an be-
stehende Gruppen oder sie initiiert neue
Gruppen mit gleichen Interessenlagen.
Bei der Informationsveranstaltung wur-
den die Liegenschaften vorgestellt. Die
circa 40 Anwesenden haben lebhaftes In-
teresse an einigen Grundstiicken ge-
duBert. Projektgruppen konnten so neue
Mitglieder fiir bestimmte Standorte ge-
winnen und eine neue Gruppe hat sich ge-
bildet.

Liegenschaft fihrt
Bewerbungsgespriche

Die Liegenschaftsverwaltung fiihrte seit
Februar 1999 Gespriche mit den Grup-

Vorne Park - hinten Platz fiir das
Parkhaus am Pinnasberg

Joachim Reinig

pen, die sich beworben haben. Bei kon-
kurrierenden Bewerbungen werden die
Gespriche mit den Gruppen gefiihrt, die
am ldngsten auf der Bewerbungsliste ste-
hen. Bei einigen Grundstiicken ist jedoch
auch Platz fiir zwei oder mehr Projekt-
gruppen. Mit diesen Gruppen wird dann
gemeinsam gesprochen.

Ziel ist die Anhandgabe der Grundstiicke
durch die Kommission fiir Bodenordnung
innerhalb von wenigen Wochen, soweit
nicht lingere Vorkldarungen erforderlich
sind. Die Anhandgabe durch die Liegen-
schaft gibt den interessierten Wohngrup-
pen die Chance, die Planungen auf den
von Ihnen angestrebten Grundstiicken bis
zur Entscheidungsreife voranzutreiben.
Diese und andere neue Wohnprojekte
werden unter ,,aktuell IT“ vorgestellt.

Neuer Trager: Die Wohnreform
Genossenschaft von 1999

Mit den Grundstiicksangeboten der Lie-

genschaftsverwaltung erdffnet sich die

Moglichkeit, als neue Dachgenossen-

schaft titig zu werden. Einige Wohngrup-

pen stehen seit langem in Kontakt zu den

Tréagern der Gruppe ,, Wohnreform®. An-

gestrebt wird die Anhandgabe von Grund-

stiicken fiir 100 bis 150 Wohneinheiten,
um zu einer wirtschaftlich vertretbaren

Anfangsgrofie zu kommen. Die zu griin-

dende Genossenschaft Wohnreform

zeichnet sich aus durch

* dauerhafte Sozialbindung,

* Solidargemeinschaft auch gegeniiber
weiteren Bauinteressenten,

e echrenamtliche Gremien,die aus den Pro-
jektgruppen heraus gebildet werden,

* Verwaltung durch Vergabe der Routine-
arbeit an professionelle Verwaltungs-
dienste,

» Mitwirkungsrechte der Projektgruppen
inder Verwaltung,Belegung und Bewirt-
schaftung ihres Projektes.

Folgende Gruppe mdchten unter dem

Dach der Wohnreform wohnen: ,,Alma

Dina“, HalbeHalbe, Mobiles Wohnen,

eventuell auch Arche Norae. V.

Klaus Joachim Reinig ist Architekt von
Wohnprojekten in Hamburg
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Akl“ﬂ“ " Alle neuen Projekte

REIHAUS hat zu allen neuen In-
Fitiatiorlnnen von Wohnprojekten
Kontakt aufgenommen. Wer also
Interesse an den Wohngruppenhat,ist hier
richtig. Denn einige suchen durchaus

noch Mitglieder. Also anrufen und infor-
mieren.

Die Projekte von der Liegen-
schafts-Liste

Von den Grundstiicken, die die Hambur-
ger Liegenschaft im Dezember 1998 an
gemeldete Wohngruppen angeboten hat,
liegen FREIHAUS zu einem Projekt, dem
in Hamburg-Lockstedt, Deepenstiicken
mit ca. 15 Wohnungen, keine Informatio-
nen vor. Insgesamt gesehen stellt sich die
Situation der Wohngruppen und der Pla-
nungsstand Ende Mai 1999 wie folgt dar.

Mitte/Neustadt: Eichholz 52

Die Wohnprojektgruppe ,,Wohnwahn
e. V.“existiert seit April 1994, also seit gut
fiinf Jahren und setzt sichim Wesentlichen
aus Menschen zusammen, die in einem
Eimsbiitteler Stadtteil gut nachbarschaft-
lich zusammen leben. Stand am Anfang
die Form eines genossenschaftlichen
Wohnzusammenhangs im Vordergrund,
s0 haben sich seither die Lebensverhilt-
nisse vieler Projektmitglieder verdndert.
Es wird Wohnungseigentum mit 6ffentli-
cher Forderung angedacht, zum Teil weil
die Zugangsmoglichkeiten zum Para-
graph-Fiinf-Schein nicht mehr gegeben
sind, aber auch, weil die 6ffentliche For-
derung von Einkommensmafnahmen at-
traktiv ist.

Das Grundstiick in der Hamburger Neu-
stadt,am Eichholz, ist in seiner Bebaubar-
keitsehrproblematisch. Esliegt zwar zen-
tralinder Stadt, dafiir aneiner der wenigen
Hanglagen von Hamburg. Es ist, wenn es
optimal bebaut werden sollte, mit nach-
barschaftlichen Zustimmungen belastet
und wird von der S-Bahn unterquert.
Trotzdem will die Gruppe eine Bebauung
priifen. Denn der Standort an sich und das
Angebot der Hamburger Liegenschafts-
verwaltung kamen nach so langer Zeit
duBerst gelegen.

Barmbek-Siid/Denhaide Von-
Essen-Strasse ZeisigstralBe

An diesem Standort soll auf einem abge-
teilten Schulgrundstiick ein Geb#uderie-
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gel fiir die Genossenschaft von 1902 ent-
stehen. Sie will hier Wohnungen und ihre
neue Geschiftsstelle bauen. Dazu sollen
20 bis 25 Wohnungen fiir Wohngruppen
errichtet werden. Beworben haben sich
die Projektgruppe ,,Mobiles Wohnen“,die
aus dem ,,Verein Autofrei Wohnen* ent-
standen ist sowie eine Interessentengrup-
peder,,Arche Norae.V.“

Die Projektgruppe ,,Arche Nora“ mochte
acht bis zehn Wohnungen fiir Frauen im
dritten Lebensabschnitt, die Projektgrup-
pe Mobiles Wohnen méchte zehn bis17
Wohnungen mit einem besonderen Mobi-
litdtskonzept, aber nicht véllig autofrei,
realisieren.

Harburg-Heimfeld:
Osterhoffstrasse

Im tiefen Hamburger Stiden wollen vor-
aussichtlich zwei Gruppen kooperieren:
Die Projektgruppe ,,HalbeHalbe® ist ein
Kooperationsprojekt der Grauen Panther
Hamburg e. V. mit dem Verein fiir Behin-
dertenhilfe e. V. Die Grauen Panther ha-
ben vor vier Jahren ein generationeniiber-
greifendes Wohnprojekt in Harburg reali-
siert und der Verein ,,Pddagogische Be-
treuung im eigenen Wohnraum (PBW)“
des Vereins fiir Behindertenhiife e. V. be-
treibt seit mehr als zehn Jahren ein Biiro in
der Schwarzenbergstrafie 49,vondemaus
Menschen mit geistigen, korperlichen
und Sinnesbehinderungen in der eigenen
Hiuslichkeit betreut werden.

Abgesehen von den alters- und sozialge-
mischten wohninteressierten Personen
mit und ohne Behinderungen konnte in
dieses Projekt z. B. eine Wohngemein-
schaft fiir Menschen mit Schidel-Hirn-
Verletzungen integriert werden.
»HalbeHalbe“ legt groBen Wert auf ko-
operatives Miteinander sowohl was die
unmittelbare Nachbarschaft eines ande-
renProjektes betrifft alsauch zumbenach-
barten Alten- und Pflegeheim. Vorstellbar
wiren Synergieeffekte in kultureller,
menschlicher und versorgungstechni-
scher Hinsicht. ,,HalbeHalbe* bewirbt
sich um 20 bis 30 Wohneinheiten.
»AndersWohnen* ist eine Idee von Har-
burger Planern, die nicht einsehen wollen,
dass es jenseits der Elbe in Hamburg eine
Vielzahl von Wohnprojekten gibt, die sich
grofiter Beliebtheit erfreuen, nur eben in
Harburg (fast) nicht. Die Genossenschaft

in Planung (inzwischen mit einem Haus-
eingang als Wohnprojekt in Eigentum) ist
fiir Menschen gedacht,die gemeinsam ein
Haus planen, entwickeln, es bewohnen
und gemeinsam bewirtschaften wollen.
,,AndersWohnen“ plant, auf dem Gelénde
,,An der Rennkoppel“ ein Mehrgeneratio-
nenhaus mit 30 (und mehr) Wohnungen zu
errichten. Fiir die neu zu griindende Ge-
nossenschaft ist ein Eigenkapitalanteil
notig. DieMiete soll zweijihrlichnach der
Hohe des Einkommens neu festgelegt
werden.

Die STATTBAU HAMBURG GmbH
iibernimmt die wirtschaftliche Betreu-
ung. Der Harburger Architekt Carsten
Liinzmann sowie Karsten Wagner, Wohn-
projektbetreuer, werden den Hochbau ge-
meinsam mit den Nutzer/innen planen.

Wandsbek/Meiendorf

Am 8. April 1999 fand das Anhandgabe-
gesprich fiir das Grundstiick Spitzbergen-
weg/Ecke Wildschwanbrook bei der Lie-
genschaft statt. Das Grundstiick ist vorge-
sehen fiir 18 offentlich geforderte Miet-
wohnungen. Das Wohnprojekt ,,Gemein-
sam Bauen —Nachbarschaftlich Wohnen“
wird sich auch um das angrenzende priva-
te Grundstiick bemiihen. Geplant ist eine
zwei-bis dreigeschossige Bebauung. Mit-
bewohnerInnen werden zur Zeit nicht ge-
sucht.

Neu-Allerméhe West: Walter-
Becker-StraBe/Felix-Jud-Ring

Die Projektgruppe ,,ALMADINA® istein
Integrationsprojekt von deutschen und
auslindischen Mitbiirgern.
Seitden 60er Jahren wohnen ausléndische
Mitbiirger verstirkt in Deutschland. Sie
wurden als Arbeitskrifte angeworben,
lieBen ihre Familien oft nachkommen und
wohnen inzwischen hier in der zweiten
oder dritten Generation. Viele haben die
deutsche Staatsbiirgerschaft erworben.
Sie gehdren jedoch immernoch zu der Be-
vélkerungsgruppe, die mit am schlechte-
sten mit Wohnraum versorgt wird. Auf die
speziellen Bediirfnisse unterschiedlicher
Kulturen und Religionen wird wenig
Riicksicht genommen.
Die Projektidee ist
* Bau von,,Tandemwohnungen“ fiir
Grofeltern und Eltern/Kinder- Haushal-
ten in getrennten, ggf. koppelbaren Woh-
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nungen in direkter Nachbarschaft.

* Gemeinschaftsrdume fiir Feste, Giste-
zimmer, Holz- und Metall/Fahrradwerk-
statt.

» Rdume zur Férderung von Frauen und
Kindern

* Integration von Nachbarn (Erwachsene,
Kinder, Jugendliche) durch Freizeitakti-
vitidten in dem neuen Stadtteil

* Beratungsangebot fiir auslindische Se-
nioren, Pflegeangebot, etc.

* Anschluf an eine Einkaufsgemeinschaft
fiir Lebensmittel und Bildung eines
Tauschrings (nachbarschaftliche Versor-
gung mit Waren und Dienstleistungen).

Die vorgegebene stidtebauliche Struktur

um ein ,,Gemeinschaftshaus“ (im Erdge-

schof3 und ersten ObergeschoB) ist ideal.

Ein Teil der Wohnungen kann als 6ffent-

lich geforderte Eigentumswohnungen im

Rahmen der Projektidee gebaut werden.

Weitere Projekte, die
vorbereitet werden

Wohnen und Arbeiten am
Osterbekkanal

- ein Projekt zu Mobilitit, Okologie und
Selbstbestimmung.

Sinnvolle Stadtentwicklung braucht heu-
te Konzepte fiir eine 6kologisch vertrigli-
che ,,Mobilitit“ der Menschen, fiir eine
Reduzierung des Energiebedarfs an Ge-
béuden und fiir eine Mischung von Woh-
nen,Arbeiten und Freizeit. Mit diesen drei
Punkten entspricht das Projekt am Oster-
bekkanal den in der Agenda 21 formulier-
ten Anforderungen an den innerstddti-
schen Wohnungsbau.

In dem Gebéuderiegel neben der sich im
Bau befindlichen autofreien Siedlung
SaarlandstraBSe soll ein bunter Mix von
Wohnungen, Gewerbeeinheiten und La-
denflichen entstehen.

Im siidlichen Teil zum Osterbekkanal hin
sind genossenschaftliche und Eigentums-
wohnungen geplant. Die Bewohner wer-
den an der Planung aktiv beteiligt. Die
Grundrisse sind so organisiert, dass alle
Aufenthaltsriume zum ruhigen Hofbe-
reich liegen. Die Grofie der einzelnen Ge-
werbeeinheiten ist flexibel. Lofts bieten
den Raum, Wohnen und Arbeiten indivi-
duell zu verbinden.

Neben einem eingeschrinkten Angebot
von Stellplitzen wird ein ,,Mobilitétspa-
ket“ entwickelt, das ein eigenes Auto er-
setzen kann: Bereitstellungsplitze fiir
Stattauto am Gebédude, HVV-Bewohner-
ticket, Bahn-Card, EDV-gestiitzte Infor-
mationen iiber alle Wegeverbindungen,
Lieferservice,ausreichende und bequeme
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- Bezirk/Staditteil Grundstuck Anzahl VWohngruppe/Tra o/
derWE Ansprechpartne n

Alton‘a/Schan- JuhusstraBe 10 LlndeGbR Elgentumergememschaft 7 ImBau kemeneu- .
. gen-vxertel : 12 o inl JugendwohnnngLawaetszbH ~ enInteressentlnnen
: pluszwwGE , : gqsuch; ,
Altona/St. Pauli- Pmnasberg cap0 Parkhause.V.,St. Paim-HafenrandeG | Anbandgabeer
Sid .- .. SabineStovesand,Tel; 312287 folgt,Planungs- =
' = ) phase, Mitbewoh-
‘ nerInnen gesucht o
Eimsbiittel/Ei- Kielef’ . ¢a.50 DreiGruppen, Wohnrefonnvonl999eG Bebauungsplamn
- delstedt StraBe, - inPlanung: ToblasBehrens,STATT— - Vorbereitung, Inte-
: - Eidelstedter BAU, Te] 4329424) = resentnnenge-
: Feldmark Lsucht
‘Hambkur‘gf : 'Félix-Jn:d'- ,\c'a; 35 Almadxha Wdhmefdrmvoh 1999 eGk in 'MltbeWOhnel'Inan -
~Bergedorf/Neu ng : Planung,RemerSchende]STA’I'I‘BAU gesucht .
Allennbhe-West = Tel.:432942-0 : T
Hamburngtte/ E1chholz52 8  GrésBenwahn GbR, eigentumsorientiert, 'VAnhandgabenbcﬁk
7 Neustadt : OlafSchindeI,ArchitcktTe}'.: 432 1315 nichterfolgt; keine
e : S T nenen Interessen-
7 . ﬂnnengesucht
 Hamburg Wands- Wild- 18 GemeinsamBauen—'ﬁachbarschaftl:i‘cﬁ : Anhandgabeers L

: bekMeiendorf - schwan- bro-

Abstellanlagen fiir Fahrréider und Kinder-
wagen, Gewerbestellplitze fiir Kunden-
und Betriebsfahrzeuge.

Die Gebaude werdenim Passivhaus-Stan-
dard geplant (Architekten: Dittert &
Reumschiissel und Plan-R-Architeken-
biiro). Ansprechpartner fiir Interessenten
von Gewerberdumen:

HaGG, Hamburger Gesellschaft fiir
Grundstiicksverwaltung und Projektpla-
nung mbH, Herr Pohl, Tel. 040/897 18 00

Okologisch Bauen und Leben
an der Eidelstedter Feldmark

Seit Mérz 1996 gibt es in Eidelstedt das
okologisch-soziale ,,Wohnprojekt Zeit-
los* im ehemaligen Langeloh-Hof zwi-
schen der Kieler StraBe und der Eidelsted-
ter Feldmark. Im Rahmen des B-Plans 31
sollte ein Grofteil der Eidelstedter Feld-

‘Wohnen, eigentumsorientiert, Iris Neit-

Stand der Planung

fblgt,Planungsphaf :

ok . mann,Architektin, Tel ;440885 =~ =7 g
Harburg/Heim— Osterhoff-  ca.50 - Halbe-halbe, Ulrike Petersen, Graue ng‘ewohnemmen k
feld = straBe . Panther, Tel.: 248 096; Anders Wohnen, gesucht ‘
e o Carsten Wagner, Tel :270980541; -~~~
Wohnreform eG in Planung; Reiner
Schendel, STATTBAU, Tel.: 432 942-0
Hamburg - Osterbek- - - ¢a.70 = STATTBAUHAMBURG, Reiner Vorplanung, Mitbe-
Nord/ - kanal Schendel ,Tel.; 4329420 wohnerTanen und
: Barmbek‘Sﬁd i : gewerbliche Nutzer -
‘ gesucht :
HamburgNord/  Von-Essen- - 20bis 25 Mobil Wohnen zehn bis 17 WE, - Anhandgabeer-
~Barmbek Suid/:  StraBe/Zei- - . SusanneRoBkamp, Tel: 251 7542,Ar = folgt, Mitbe-
.- Denhaide ' sigstraie che Nora; zehn WE, Erika Draeger, Tel.: wohnerlnhenge-
e S 29924 00; Wohnreformvon 1999eGin -~ gueht ‘
L S Griindung; Reiner Schendel, S’I‘ATT— i
| StandTuni1999 BAUTel:432942:0

mark dicht bebaut werden. Hiergegen er-
hob sich groBer Protest und es griindete
sich eine Biirgerinitiative, in der auch
Langzeitarbeitslose mitwirkten.

Der Initiative ,Rettet die Eidelstedter
Feldmark® gelang es, die grobsten Ein-
griffein Naturund Stadtteil zu verhindern.
In einem Planungsworkshop des Bezirks-
amts Eimsbiittel konnte ein vorlaufiger
Kompromif erzielt werden, der eine we-
sentlich geringere Bebauung, und die
Maoglichkeit bietet, 50 Wohneinheiten fiir
Projekte zu errichten. Am Projektleben
und okologischem Bauen Interessierte
konnen sich bei Stattbau auf die Interes-
sentenliste setzen lassen, sich informieren
und schon einmal Kontakt zu den anderen
ProjektlerInnen aufnehmen.

Klaus Joachim Reinig/Josef Bura
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ie Wohung ist schon,die Wohnge-

gend stimmt — aber die Nachbar-

schaft funktioniert nicht. Das
kann im Alltag nervig werden. Viele su-
chen dazu eine Alternative. Zusammen-
wohnenmit Menschen,die manmag. Tips
Teil 2: was zu bedenken ist.

Unbezahlbar—aber nicht teuer

Wer eine neue Bleibe sucht, hatzwei Mog-
lichkeiten: mieten oder kaufen. Egal wie
er oder sie sich entscheidet, immer gibt es
ein Problem. Mit Gliick sind die Nachbarn
nett, und man kann sich gut mit ihnen ver-
stehen. Mit Pech gibt’s Probleme. Deswe-
gen legen in Hamburg immer mehr Men-
schen groBen Wertauf gute Nachbarschaft
— schon bevor sie zusammenleben. ,,Geht
nicht!“ sagen viele. ,,Geht doch!“ Denn
dafiir gibt’s Beweise. Gut 100 Wohnpro-
jekte in Hamburg zeigen: Gute Nachbar-
schaft ist unbezahlbar — aber nicht teuer.

Gleich oder verschieden?

Schauen wir uns um, dann sehen wir: In
Wohnprojekten herrscht eine groBe Viel-
falt. Es gibt Wohngruppen, die bestehen
nur aus Minnern oder nur aus Frauen, bei
anderen leben vorrangig jiingere Men-
schen in Familien mit ihren Kindern.

Grundsitzlich gibt es zwei Arten von
Wohnprojekten: Bei dem ersten Typ blei-
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Schoénes Mannerprojekt
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ben Personen mit gleichen Lebenslagen
unter sich. Bestes Beispiel: Das Wohnpro-
jekt,in dem nur (alleinerziehende) Frauen
wohnen. Andere setzen sich aus verschie-
denen Gruppen zusammen: z. B. Wohn-
projekte fiir jung und alt oder fiir Behin-
derte und Nichtbehinderte.

Fiir beide Typen von Wohnprojekten kann
es gute Griinde geben. Wichtig ist, dass
man/frau sich rechtzeitig Gedanken darti-
ber macht, mit wem das gemeinsame Pro-
jekt geplant werden soll. Das tut sich am
besten, bevor das eigentliche Planen von
Grundrissen beginnt und bevor Tag fiir
Tag neue Entscheidungen wegen unauf-
schiebbarer Sachzwiinge zu treffen sind.

Nachbarschaftlich, was heiBt
das konkret?

Wernachbarschaftlich wohnen will,sollte
auch bedenken, ob und gegebenenfalls
wieviel Raum fiir gemeinschaftliche
Zwecke benétigt wird. Soll es einen ge-
meinschaftlich genutzten Raum geben —
und wenn ja, wie werden die Kosten dafiir
umgelegt?

Uberhaupt gibt es auch sonst viel Grund-
legendes zu bedenken: Ob es einen ge-
meinsamen sozialen Nenner,z.B . Kinder,
geben soll, ob eher verschiedene Haus-
haltstypen im Wohnprojekt leben sollten,
wie es mit der Integration von Menschen
bestellt ist, die benachteiligt sind, wie in-
nerhalb der Gruppe mit gravierenden Ein-
kommensunterschieden = umgegangen
werden soll usw.Kurzum, die Gruppe, die
spiter zusammenleben will, sollte sich auf
soziale Grundgedanken einigen, auch
wenn sichin der Praxis zeigt,daB getroffe-
ne Entscheidungen manchmal auch wie-
der veridndert werden miissen.

Wohnen und arbeiten?

Heutzutage denken viele daran, Wohnen
und Arbeiten stérker miteinander zu ver-
binden. Sie wollen, dass es auch Arbeits-
moglichkeiten in ihrem Wohnprojekt
gibt: Biiroriume in den zum Wohnen oft
unattraktiven ErdgeschoBzonen oder in
der eigenen Wohnung. Je mehr Arbeiten

von einem Computerarbeitsplatz verrich-
tet werden konnen, desto einfacher sollte
das sein. Aber leider stehen dem heute die
Finanzierungsbedingungen fiir 6ffentlich
geforderten Wohnraum entgegen. In der
Regel gibt es keine Forderung fiir Gewer-
beridumlichkeiten — mit der Konsequenz,
dass Rdume zum Arbeiten sehr teure Mie-
ten hiitten, wenn sie frei finanziert errich-
tet werden.

Manchmal méchten Wohngruppen auch
stirker mit ihrem neuen Stadtteil zu tun
haben: Sie wiinschen sich halboffene
Réumlichkeiten fiir Begegnungen, Info-
Treffs, Nachbarschaftscafés, Food-Co-
ops, vielleicht auch einen richtigen Veran-
staltungsraum.

Alles 6ko oder was?

Anders wohnen heiBt auch, sich kritisch
mit Baustoffenund ihren Gesundheitsrisi-
ken auseinandersetzen. Klar ist: Wir wis-
sen mehr iiber gesundheitsschidigende
Stoffe und niemand will, wenn er schon
selbst mitentscheiden kann, mit mehr
Schadstoffen als unbedingt nétig im
Wohnbereich leben. Aber was heifit das
konkret?

Jede Gruppe sollte sich bestens dariiber
informieren (lassen), welche Baustoffe
sie verwenden will, angefangen bei
Dimm- iiber die Bodenbelagsmaterialen
bis hin zu den Farben, mit denen Heizkor-
per, Wiinde und Tiiren angestrichen wer-
den. Zusitzlich gilt es, Fragen grundle-
gender Reichweite zu beantworten: Re-
gen- oder Mehrfachwassernutzungsanla-
gen, Konventionell-, Griin- oder So-
lardach, Niedrig- oder Passivenergiestan-
dard oder bei groBeren Wohnanlagen
Blockheizkraftwerk.

Und immer ist dabei zu beriicksichtigen:
Wiinschen kann man sich alles — realisie-
ren aber meist nur das, was innerhalb der
6ffentlichen Forderung anerkannt wird.
Und da sind die Grenzeneng.

Also: Gute Beratung ist auch hier die hal-
be Miete.

Josef Bura ist Mitarbeiter der STATTBAU
HAMBURG GmbH
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Veranstaltungen

H H ¥ Graue Panther
Hamburge.V.

Veranstaltungsort sofern nicht anders an-
gegeben Treffpunkt St. Georg, Zimmer-
pforte 8, am Hansaplatz, weitere Infos un-
ter Tel../Fax: 040/248 096

Anspruch: Wohnprojekte —
private Insel oder mehr?

VertreterInnen von Wohnprojekten stel-
len sich kritischen Fragen. Was bewirken
Wohnprojekte nach auBen, was nach in-
nen? Was ist Nachbarschaft, wie funktio-
niert Selbstverwaltung? 5. Juli 1999, 19
bis 21 Uhr

Frauen: Gibt es eine weibliche
Architektur?

Mitglieder von Frauenwohnprojekten in
Hamburg und eine Architektin diskutie-
ren entlang von theoretischen Anregun-
gen und praktischen Beispielen die span-
nende Frage nach weiblicher Architektur.
6.September 1999, 19 bis 21 Uhr

Wohnungswirtschaft und
Wohnprojekte: Reibung
erzeugt Energie!

Sind Wohnprojekte belanglose Randphi-
nomene fiir AuBenseiter oder haben sie ei-
ne Bedeutung fiir die Wohnungsversor-
gung allgemein? Lehnt die Wohnungs-
wirtschaft Wohngruppenprojekte ab oder
gibteserste Kooperationen? 1. November
1999,19bis21 Uhr

i W ABC Bildungs- und
Tagungszentrum

Bauernreihe 1,21 706 Drochtersen-Hiill,
Tel.: 04775/259

Statt Traumen —alternativ
wohnen: Wie griinde ich ein
Wohnprojekt?

22.bis 26. November 1999

Dieses Seminarist fiir Menschen gedacht,
die bereits wissen: ,,So will ich wohnen!
Ich will mit anderen Menschen nicht nur
belanglos Tiir an Tiir leben, sondern will
im Kontakt mit ihnen sein, in meinem/un-
serem Wohnraum selbstverwaltet und
selbstbestimmt.“ In Zusammenarbeit mit

FREIHAUS Nr.4

STATTBAU Hamburg werden wir Orga-
nisationsstrukturen, Eigentumsrechte, Fi-
nanzfragen und kollektives Leben be-
leuchtenund dabei auch einige historische
Vorbilder zu Rate ziehen. Leitung: Rita
Kreis, Kerstin Schumann, Preis 150
Mark, als Bildungsurlaub beantragt. An-
meldung im ABCBildungs-und Tagungs-
zentrum.

H B B Undenken: Politisches
Bildungswerke.V.

Max Brauer Allee 116, 22 765 Hamburg,
Tel.:389 52 70

Neue Wohnmodelle, neue
Lebensstile: Wege zu
gemeinschaftlichem Wohnen.

Das Bediirfnis, gemeinsam mit anderen
zu wohnen, wiachst mehr und mehr. Neue
‘Wohnformen brauchen Lebensriume an-
deren Zuschnitts, die die herk6mmlichen
Normen nicht bieten. Anhand der Priisen-

Macht Selbsthilfe gliicklich?

tation der wohnungspolitischen Rahmen-
bedingungen sowie durch Gespréiche mit
Behorden, BewohnerInnen, Finanzex-
pertlnnen und GenossenschaftlerInnen
sollenindieser Woche Kenntnisse vermit-
teltund gemeinsam erarbeitet werden,um
aus der Idee ein Wohnprojekt werden zu
lassen. Bildungsurlaub. Leitung: Piet

Beerepoot, Simone Lipski, Martyn Leder,
120 bis 300 Mark

HEE® Abraxas
Wohnen mit Kindern

Veranstaltung 27. September 1999, 20
Uhr allgemeiner Informationsabend tiber
Wohnprojekte in Hamburg, Eulenstrafe
20,Kosten: 15/10 Mark, Tel.: 39093 58

Termine und Kontakte

B B Wohnprojekte im
Teletext

Informations- und Suchanzeigen zum
selbstbestimmten Wohnen im Alter in
Form von Wohn- bzw. Hausgemeinschaf-
ten tiber Teletext des Stadtsenders HH1:
Ab Teletextseite 729 werden Kleinanzei-
gen und ab 735 Projekte von Wohnungs-
unternehmen im Seniorentext vorgestellt.
Projektim Aufbau.

H H B Miteinander -
Flreinander, Wohnprojekt ftr
quartiersbezogenes Wohnen
und Arbeiten

(in Griindung) c/o Netzwerk Selbsthilfee.
V., Sievekingsallee 44, 20353 Hamburg
Tel. : Reinhold (210 18 41) oder Karen
(630 79 90). Wir sind bisher eine Gruppe
von sieben Menschen zwischen Mitte
vierzig und Ende fiinfzig in der Findungs-
phase. Wir wollen ein alternatives, kombi-
niertes Wohn- und Arbeitsprojekt fiir 15
bis 20 Personen realisieren. Unser Ziel ist
ein Haus (alt oder neu) auf einem innen-
stadtnahen Grundstiick mit Nachbar-
schaftskiiche/Stadtteilcafé-Treffs. Wir
freuen uns iiber weitere Interessierte —
auch jiingere .

Il B ProWo - Netzwerk
Hamburger Wohnprojekte

Zahlreiche gemeinschaftliche Wohnpro-
jekte und interessierte Einzelpersonen ha-
ben sich zu einem Netzwerk zusammen-
geschlossen. ProWo trifft sich jeden fiinf-
ten Montag im Monat: 31. Mai, 30. Au-
gust, 29. November 1999. Weitere Infor-
mationen: U. Petersen, Tel.: 248 096
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HHEAllgemeine
Projektberatung

fiir alle Wohngruppeninteressierten: je-
den ersten Freitag im Monat, 14 bis 16
Uhr, bei STATTBAU Hamburg, Neuer
Kamp 25,20 359 Hamburg, Tel.: 040/432
9420, telefonische Anmeldung er-
wiinscht.

EEEWGJA

Wohngemeinschaft Jungund Alte.V.,
Beim Schlump 55,20144 Hamburg, Tel.:
040/413 502 55; INFO-Treff: jeden er-
sten Mittwoch im Monat, 19.30 Uhrin
derKneipe ,,Geo 53, Beim Schlump 53,
20 144 Hamburg

i W W Verein autofreies
Wohnene. V.

Volkmannstrae 5, 22083 Hamburg,
Sprechzeiten: mittwochs von 9 bis 16.30
Uhr unter Tel.: 040/270 980 540

B B B Die Hamburger
Infobdrse gemeinschaftliches
Wohnen

ist eine Datenbank, die InteressentInnen
fiir Wohnprojekte aufnimmt ebenso wie
Anbieterinnen von Wohnungen aus
Wohnprojekten. Interessant fiir alle, die
Gleichgesinnte zum Umsetzten vonnach-
barschaftlichen Wohnformen suchen,
aber nicht wissen wie. Hamburger In-
foborse gemeinschaftliches Wohnen, c/o
Graue Panther Hamburg e. V., Zimmer- ) " "

pforte8,20099 Hamburg, Tel: 040/24 8096 Villa Untergrund, ScheplerstraBie

Architektur: B. Huke-Schubert
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