Nordlich der S-Bahn Station Allermdhe plant die Stadt auf
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen den véllig neuen Stadtteil Oberbillwerder.
Dort sollen ca. 7500 Wohnungen und genauso viele Arbeitsplatze entstehen.
Die Stadt setzt dabei ganz bewusst auch auf die Potenziale von Baugemeinschaften
fr die Entwicklung eines lebenswerten Stadtteils.

Nachdem wir im letzten Jahr keine Ausgabe der FREIHAUS
| N E E N E R H E Zeitschrift, sondern anldsslich unseres Jubildaums das Buch

~Wohnen mit Zukunft - 30 Jahre STATTBAU HAMBURG"
herausgegeben haben, erscheint hier nun wieder eine umfangreiche neue Ausgabe der FREIHAUS.

Rund um das Thema Wohnprojekte und Baugemeinschaften beschdftigen wir uns mit vielen spezifischen hamburgischen
Themen wie den neuen grofsen Stadterweiterungsgebieten in Wilhelmsburg und Oberbillwerder, der Neuausrichtung der Konzept-
vergaben fiir Grundstiicke, den Wohnbediirfnissen muslimischer Migranten, den Mdoglichkeiten, die Stadt als Garten zu nutzen,
den Hamburger Wohnstiften und der Fachstelle fiir biirgerschaftliches Engagement.

Weiterhin werfen wir auch einen Blick tiber die Stadtgrenzen hinaus und berichten iiber den Klaus Novy Preis sowie
den diesjahrigen Preistrdger, die Qualitdtskriterien des Wiener Wohnungsbaus sowie einem weiteren Wiener Selbstbauprojekt
und schlagen den Bogen hin zur sog. Bodenfrage, die anldsslich des Fehlen von bezahlbarem Wohnraum in vielen Grofsstddten
inzwischen diskutiert wird. DIE REDAKTION
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MORGENDAMMERUNG FUR
BAUGEMEINSCHAFTEN®

Neuve Quartiere setzen auf nachbarschaftliches VVohnen

Dr. Tobias Behrens

In Bezug auf die Entwicklung des Wohnstandorts Hamburg hat sich die Stadt das
ehrgeizige Ziel gesetzt, jahrlich 10.000 neue Wohnungen zu bauen. Dabei spielen auch Baugemeinschaften
eine wichtige Rolle, wie zum Beispiel in Wilhelmsburg oder Oberbillwerder.

Bei der Bereitstellung der dafiir notwenigen Flachen verfolgt
die Stadt zwei verschiedene Strategien: Zum ersten gewinnt
das Konzept ,,Mehr Stadt an neuen Orten* in Hamburg
zunehmend an Bedeutung. In Stadtentwicklungsvorhaben
werden gréRere Quartiere vollig neu fiir den Wohnungsbau
erschlossen. Hierzu zdhlen z.B. das Gebiet Neugraben Vogel-
kamp (mit ca. 1.500 geplanten Wohnungen) oder das Gebiet
Fischbeker Rethen (mit ca. 2.200 geplanten Wohneinheiten).

Daneben wird unter dem Stichwort ,,Mehr Stadt in der
Stadt" in bestehenden Quartieren nach weiteren Bebauungs-
moglichkeiten gesucht. Hierbei geht es nicht nur um die
SchlieBung von Bauliicken oder Nachverdichtungen auf be-
bauten Grundstiicken, die unter dem Stichwort ,,Erneuern
durch Ersetzen* bei einer Neubebauung mehr Wohnungen
realisieren, sondern auch um Flidchenrecycling. Nicht
bendtigte Flachen mit ehemalig industrieller oder verkehrs-
technischer Nutzung, wie z.B. die ehemaligen Bahnflichen
in der Mitte Altona oder dem Giiterbahnhof Barmbek, werden
dabei fiir den Wohnungsbau qualifiziert.

Wesentlich gréRer sind noch die beiden Gebiete, deren
Entwicklung von der IBA Hamburg GmbH vorangetrieben wird:

OBERBILIWERDER:
+MEHR STADT AN NEUEN ORTEN”

Zum einen ist dies der geplante Stadtteil Oberbillwerder im
Hamburger Osten. Hier sind ca. 7.000 bis 8.000 neue Wohnun-
gen und genauso viele Arbeitsplitze geplant. Nordliche der
S-Bahnhaltestelle Allermdhe wird auf den bisher ausschliefR-
lich landwirtschaftlich genutzten Flichen ein neuer Stadtteil
fiir ca. 15.000 Menschen entstehen. Nach dem schon seit tiber
einem Jahr Ideen gesammelt und die Bevolkerung iiber die
Planungen informiert wurde, steht jetzt die Entwicklung
eines stddtebaulichen Entwurfs auf der Tagesordnung.

In Rahmen eines sogenannten ,,Wettbewerblichen Dialogs*
sollen in einem ersten Schritt acht Stadtplanungsbiiros auf-
gefordert werden, Entwiirfe fiir den Stadtteil zu erarbeiten.
Diese werden dann 6ffentlich vorgestellt, diskutiert und
bewertet. Aus diesen acht Entwiirfen werden maximal vier
Biiros ausgesucht, die in einer 2. Phase (ca. ab Feb. 2018) - vor
dem Hintergrund der Ergebnisse und Diskussionen der
1. Phase - ihre Entwiirfe tiberarbeiten. Geplant ist es im Juni
2018 einen Zuschlag fiir den besten Entwurf zu beschlieRen.

Die in den &ffentlichen Veranstaltungen zu dem Thema
vorgestellten Ideen fiir den neuen Stadtteil sind vielfaltig und

AUFTAKTVERANSTALTUNG
OBERBILLWERDER:

BALLONS MIT WUNSCHEN FUR
DEN NEUEN STADTTEIL

_n“’:; g W

o

ambitioniert: der neue Stadtteil soll natiirlich lebenswert sein,
er soll eine lebendige Vielfalt von unterschiedlichen Menschen
in unterschiedlichen Wohnformen erméglichen, er soll un-
terschiedliche Generationen ansprechen und dabei inklusiv
und generationengerecht entwickelt werden. Weiterhin soll
er klimafreundlich nachhaltig und méglichst CO, neutral
gebaut werden.
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URBANITAT DURCH
DICHTE UND WOHNORTNAHE
ARBEITSPLATZE

Die groRRe Herausforderung bei der Ent-
wicklung dieses neuen Stadtteils wird sein,
nicht die Fehler anderer GroSwohnsiedlun-
gen in Hamburg zu wiederholen. Hierzu
gehort eine einseitige Gebdudetypologie
und Belegungspolitik, fehlende Nutzungs-
mischung und schlechte Anbindung an
den OPNV. Dies fiihrte vielfach dazu, dass
die Quartiere zu reinen Schlafstitten mit
schlechtem Image wurden.

In Oberbillwerder sollen Gebdudetypo-
logie, Belegungspolitik und Nutzungsmi-
schungen in ein ausgewogenes Verhiltnis
gebracht werden, damit Urbanitét entste-
hen kann. Urbane Dichte und individuelle
Kérnung miissen daraufhin eingestellt
werden.

Und auch in Oberbillwerder sind ca. 20 %
aller neuen Wohnungen fiir Baugemein-
schaften vorgesehen, das wiren dann
ca. 1.500 Wohnungen an diesem Standort.
In allen bisher versffentlichten Informati-
onen zu dem Stadtteil ist auf die besonders
wichtige Rolle der Baugemeinschaften
hingewiesen worden. Insofern ist davon
auszugehen, dass die Stadt dies ernst meint
und alles daran setzt, diese Ziele auch
umzusetzen.

WILHELMSBURG:
+MEHR STADT IN DER STADT”

Ein weiteres Projekt ist die Entwicklung
der neuen Mitte Wilhelmsburg. In insge-
samt 6 Teil-Quartieren werden auf der Elb-
insel insgesamt ca. 5.500 neue Wohnungen
entstehen. Hier sind die Planungen, die
schon zu den Zeiten der Internationalen Bauausstellung

(bis 2015) in den wesentlichen Grundziigen vorbereitet wur-

den, weit fortgeschritten. Stddtebauliche Entwiirfe und

Funktionspldne sind weitgehend fertiggestellt und aktuell

werden die Bebauungspline erarbeitet. Wenn die Wilhelms-

burger ReichsstraRe auf die jetzige Trasse der Bahn verlegt
wurde (wahrscheinlich bis zum Jahr 2019), kénnen die Grund-
stiicke vergeben werden und die konkreten Planungen begin-
nen. Angestrebt ist auch auf diesen Fldchen, ca. 20 % aller

Wohnungen fiir Baugemeinschaften vorzusehen. Obwohl der

Stadtteil nach wie vor vielen Belastungen durch Verkehr und

Industrie ausgesetzt ist, hat dieser Standort speziell fiir Bau-

gemeinschaften eine hohe Attraktivitit, denn

O er ist verkehrsgiinstig gelegen (die S-Bahn braucht
10 Minuten vom Bahnhof Wilhelmsburg bis zum Haupt-
bahnhof),

O er liegt in direkter Nachbarschaft zum alten Stadtteil-
kern von Wilhelmsburg mit allen Versorgungs- Bildungs-
und Kultureinrichtungen, die den Stadtteil schon heute
attraktiv machen, und

O die Preise fiir Grund und Boden sind im Vergleich zu vie-
len anderen Citynahen Quartieren noch relativ giinstig.
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Wenn die beiden Quartiere Wilhelmsburg und Oberbill-
werder in den nichsten zehn Jahren realisiert und die
angestrebte Zielzahl fiir Baugemeinschaften erreicht werden
sollte, wiren das insgesamt ca. 2.500 neue Wohnungen
fiir Baugemeinschaften - und das nur in diesen beiden
Quartieren!

Wenn weitere Baugemeinschaften an anderen Standorten
in dem Umfang wie in den letzten Jahren hinzukdmen
(ca. 100 Wohnungen pro Jahr), wiirde sich die Zahl der um-
gesetzten Baugemeinschaftswohnungen in Hamburg im
Vergleich zu den letzten Jahren vervielfachen!!

Das sind gute Aussichten fiir die Menschen, die sich fiir
diese Wohnform interessieren und natiirlich auch fiir die
Quartiere selbst.

Der nachfolgende Artikel beschiftigt sich mit den Rahmen-
bedingungen, die zum Gelingen von Quartieren mit einem
groleren Anteil an Baugemeinschaften beitragen. O

Dr. Tobias Behrens ist Geschdaftsfihrer von STATTBAU HAMBURG
und Mitglied eines ,Immobilienwirtschaftlichen Beratungsgremiums”,
das den wettbewerblichen Dialog zur Findung eines stédiebaulichen
Entwurfs fir Oberbillwerder bis Mitte 2018 begleiten wird.

Plan: IBA Hamburg GmbH
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BAUGEMEINSCHAFTEN IN
NEUEN QUARTIEREN

Acht Thesen zu einem erfolgreichen Gelingen

Joachim Reinig und Dr. Tobias Behrens

In neuen Stadtteilen und Quartieren in Hamburg sind grofSere Anteile fiir Baugemeinschaften
vorgesehen, so z. B. in Oberbillwerder mit mehr als 1.500 Wohnungen fiir
Baugemeinschaften, aber auch in der Neuen Mitte Wilhelmsburg mit ca. 1.000 neuen Wohnungen.
Damit das gelingt miissen die Rahmenbedingungen stimmen.

SHlIDIE STA
BBEGRUNTES DACH DER BAUGE

Als urbane Pioniere tragen Baugemeinschaften wesentlich
zur Akzeptanz und Starkung gemeinschaftlichen Lebens in
neuen Stadtteilen bei.

Damit Baugemeinschaften in neuen Quartieren erfolgreich
entwickelt werden konnen, sind einige Rahmenbedingungen
erforderlich, die im Folgenden thesenartig beschrieben
werden sollen.

1. BAUGEMEINSCHAFTSPROJEKTE NICHT
VEREINZELN, SONDERN GEBUNDELT PLATZIEREN

Baugemeinschaften in neuen Quartieren sollen nachbar-
schaftlich angeordnet werden und nicht innerhalb des Neu-
baugebiets ,,gestreut” werden. Durch die Konzentration sind
gemeinsam zu nutzende Einrichtungen mdglich, wie

Gemeinschaftsrdume, Kinderbetreuung, Lebensmittel-
Cooperativen, Sauna oder Wellnessbereiche, etc. Durch die
Biindelung der Baugemeinschaften an einer bzw. mehreren
Stellen, muss das ,,Wohnen plus“ genau an diesen Stellen
erkennbar werden. In den Strukturpldnen des dialog-
orientierten Wettbewerbsverfahrens fiir Oberbillwerder
miissen die Baugemeinschaftsquartiere bereits verortet und
qualifiziert werden.

Die Erfahrungen zeigen, dass Grundstiicke fiir Baugemein-
schaften schon im stddtebaulichen Wettbewerb definiert und
ihre besonderen Qualitdten dargestellt werden miissen.
In Neugraben-Fischbek wurden Reihenhausgrundstiicke
nachtréglich zu Baugemeinschaftsgrundstiicken im Geschoss-
wohnungsbau umgewidmet. Dies war einerseits erfreulich,
andererseits fihrte es zu erheblichen Flichenproblemen und
Nutzungskonflikten.
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2. STADT DER KURZEN WEGE UMSETZEN

Die stddtebauliche Einbindung von Baugemeinschaften muss
auf die Lebenssituation der Bewohner Antworten finden, die
ihnen das Leben erleichtern: z.B. Ndhe von Kinderbetreuung
und Existenzgriinderzentren, shared space-Arbeitsplitze,
optimale Lage von Fahrradabstellrdumen und Versorgungs-
einrichtungen, Einkaufsméglichkeiten im Rahmen von
Direktvermarktung aus den Vierlanden.

Urbarne Dichte ist gewiinscht, sie macht Quartiere fiir neue
Bewohner interessant. Es sollte jedoch keinen Zwang zur
durchgidngigen gewerblichen Erdgeschossnutzung geben,
Mischung mit integrativem Wohnen im Erdgeschoss und
soziale Nutzungen sollten offengehalten werden.

3. GRUNDSTUCKE NACH BEDARF ZUSCHNEIDEN

Die Parzellierung und der Zuschnitt der Grundstiicke sollte
dem Bedarf folgen.

Erst nach der Konzeptausschreibung bzw. der Ermittlung
der Bedarfe sollte die Vergabe der Grundstiicke erfolgen. Vor-
bild ist dabei die Grundstiicksvergabe in Freiburg Vauban, bei
der die Interessenten, und nicht der Verkiufer, die Grund-
stiicksgroRe der ProjektgroRe anpassen konnten.

Die Grundstiicke miissen kleinteilig parzellierbar sein in
Modulen von 4 bis maximal 20 Wohneinheiten, die dann auch
nachbarschaftlich kombinierbar sind. Die Hamburger Verwal-
tung neigt dazu, viel zu groRe Parzellen anzubieten, was Bau-
gemeinschaften oft iiberfordert und GroRinvestoren bevorzugt.

Quartiersgaragen und Spielpldtze bzw. Freirdume miissen
eindeutig zuzuordnen sein. Eine Mischung von Baugemein-
schaften mit anderen Investoren fiihrt stets zu Abgrenzungs-
problemen.

4. MARKETINGKONZEPT FUR
DIE BAUGEMEINSCHAFTEN ENTWICKELN

Die Vergabe von Grundstiicken fiir eine solche groe Zahl an
Baugemeinschaftswohnungen ist kein Selbstgénger. Deshalb
muss frithzeitig ein Marketingkonzept entwickelt werden,
dass die besonderen Qualitdten von Baugemeinschaften heraus
stellt und verschiedene Zielgruppen gesondert anspricht.
Dieses Konzept muss insbesondere fiir Oberbillwerder und
dem gesamten Hamburger Osten aber auch hamburgweit
umgesetzt werden. Dafiir miissen geeignete Veranstaltungs-
formate entwickelt werden, z.B. durch regelméRige iiber-
regionale und lokale Wohnprojektbérsen.

5. ANREIZE DURCH
BESONDERE FORDERUNG SCHAFFEN

Die Schaffung eines neuen Stadtteils ,,auf der griinen Wiese®,
der vielfiltig, lebenswert, generationengerecht und inklusiv
sein soll, ist eine komplexe Herausforderung fiir alle Betei-
ligten. Die 6ffentliche Wohnungsbauférderung spielt dabei
eine entscheidende Rolle. Im Stadtteil Neuallerm&he kann
man sehen, wie durch eine falsche Férderungs- bzw. Bele-
gungspolitik ein sehr einseitig gepragter Stadtteil mit einem
Migratenanteil von heute 64 % entstanden ist - bei Jugend-
lichen unter 18 Jahren kommen sogar 78 % aus einem Haushalt
mit Migrationshintergrund.

Insofern sind die Férderbedingungen anzupassen, bzw.
sollten besondere Anreize in der Férderung angeboten werden,

die Menschen zu einer Beteiligung an einer Baugemeinschaft
in diesen neuen Quartieren ermutigt.

Dies kénnten z.B. sein: Fiir junge oder wachsende Familien
sollten bis zu zwei zusitzliche Kinderzimmer férderfahig
werden. Auch fiir Existenzgriinder ist ein Arbeitszimmer
erforderlich, viele start-ups beginnen zu Hause. Neue Forder-
modelle sollten entwickelt werden, die dann die besonderen
Forderbedingungen auf 10 Jahre befristen konnten.

6. CO2 NEUTRALE
ENERGIEVERSORGUNG SCHAFFEN

Die Energieversorgung sollte mdglichst auf Basis von regene-
rativen Energiequellen entwickelt werden und dabei insbe-
sondere die Solarthermie berticksichtigen. Diese Versorgungs-
konzepte sind nicht nur 6kologisch zu optimieren, sondern
auch in Bezug auf die Kosten. Fiir qualitativ unterschiedliche
Energiekonzepte sind weitreichende Einspeise- und Durch-
leitungsmoglichkeiten in die Netze von Strom- und Fern-
wirmenetze zu ermdglichen, die eine Vielfalt 6kologisch
zukunftsweisender Energiekonzepte sicherstellen.

5. DIE STADT ALS GARTEN ENTWICKELN

Urbane Dichte fordert eine Aufwertung der 6ffentlichen
Rdume und Griinfldchen. Urban Gardening, begriinte Dach-
flichen und groRziigige Balkone, Obstbdume im Sffentlichen
Raum - das sind nur einige MaRnahmen, die die Wohnquali-
tat verbessern.

7. DEN SPEZIELLEN DRITTELMIX
FUR BAUGEMEINSCHAFTEN HERSTELLEN

Die Vielfalt der Rechtsformen bei Baugemeinschaften muss
erhalten bleiben. Ein Drittelmix der Baugemeinschaften ist
anzustreben zwischen

O Eigentiimergemeinschaften,

O Kleingenossenschaft/Dachgenossenschaft und

O Hausgemeinschaft bei Bestandsgenossenschaften.

Der Anteil der Hausgemeinschaften bei Bestandsgenossen-
schaften darf ein Drittel nicht tibersteigen, damit die Eigen-
verantwortung der NutzerInnen fiir Haus und Quartier
gestdrkt wird. Hausgemeinschaften bei Bestandsgenossen-
schaften haben bei Kosten und Organisation viele Vorteile,
aber ihr Status kann sich leicht auf ein normales Mietverhalt-
nisse reduzieren.

8. BAUGEMEINSCHAFTSEXPERTEN
AUS HAMBURG FRUHZEITIG EINBEZIEHEN

Inden Beteiligungsgremien, Jurys, Beirdten, Vorpriifern, etc.
miissen Fachleute fiir Baugemeinschaften mit ihrer Expertise
vertreten sein. Hamburg zeichnet sich dadurch aus, dass es
zahlreiche Architekten, Projektentwickler und wirtschaft-
liche Betreuer mit groBen Erfahrungen in Baugemein-
schaftsprojekten gibt. Diese Kompetenz gilt es frithzeitig
einzubeziehen. O

Joachim Reinig ist Architekt und beschdftigt sich mit seinem Plan-R
Architektenbiro mit den Arbeitsschwerpunkten Baugemeinschaften und
neue VWohnformen.

Dr. Tobias Behrens ist Geschéftsfihrer von STATTBAU Hamburg.
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GRUNDSTUCKSVERGABEVERFAHREN
NACH KONZEPTQUALITAT

Das aufwendige aber sinnvolle Verfahren
fur die Grundsticksvergabe soll verschlankt werden

Antonia Schulitz

2010 wurde in Hamburg die Vergabe stddtischer Grundstticke fiir
den Geschosswohnungsbau nach Konzeptqualitit eingefiihrt. Die Stadt Hamburg war
damit ein Vorreiter bei der Abkehr vom vorher tiblichen Héchstgebotsverfahren.

WAS SIND KONZEPTAUSSCHREIBUNGEN?

Konzeptausschreibungen sind in Hamburg ein mittlerweile
gut angenommenes Instrument zur Grundstiicksvergabe. Sie
haben zu einer deutlichen Verbesserung bei der Erreichung
wohnungspolitischer Ziele gefiihrt und die Passgenauigkeit
architektonischer, stidtebaulicher sowie sozialer Konzepte
erhéht. Mit dem Neuabschluss des Biindnisses fiir das Wohnen
in Hamburg in der 21. Legislaturperiode hat sich die Stadt
verpflichtet, jahrlich Grundstiicke fiir 2.000 Wohnungen per
Konzeptvergabe zu verduRern.

Der Anteil fiir das inhaltliche Konzept wird mit 70 %
(700 Punkte), der Kaufpreis mit 30 % (300 Punkte) bewertet. Die
konzeptionellen Kriterien setzen sich zusammen aus je 40 %
(280 Punkte) wohnungspolitischen und stddtebaulichen Kri-
terien und 20 % (140 Punkte) energetischen Kriterien. Zwischen
2010 bis Ende 2016 konnten {iber Konzeptausschreibungsver-
fahren 92 Grundstiicke mit einem Volumen fiir ca. 5.000 Woh-
nungen disponiert, anhandgegeben oder verduRert werden.

KONZEPTVERGABE IST IN DIE KRITIK GERATEN

Das Vergabeverfahren wurde und wird als lernender Prozess
verstanden, der nie stagniert. Da Grundstiicksentwicklungen
zum Teil sehr komplex sind, waren die Anforderungen der
Ausschreibungen gelegentlich sehr hoch.

Das fiihrte in der Folge dazu, dass das zunichst von der
Wohnungswirtschaft positiv bewertete Verfahren in die Kritik
geriet. Von unterschiedlichen Seiten werden die Konzept-
ausschreibungen als {iberfrachtet bezeichnet und eine
Vereinfachung der Bewertungskriterien gefordert. Gleichzeitig
gibt es Kritik an den festgelegten Kriterien, da sie die Bewer-
tung berechenbar machen wiirden und letztendlich nur der
gebotene Grundstiickspreis ausschlaggebend sei. Zudem ist
angesichts der Anzahl der geforderten Ausschreibungen
zu priifen, wie das Verfahren beschleunigt und verschlankt
werden kann.

VORSCHLAGE ZUR NEUAUSRICHTUNG

Zur Neuausrichtung der Konzeptausschreibung wurde von
der Behdrde fiir Stadtentwicklung und Wohnen gemeinsam
mit dem Landesbetrieb fiir Immobilienmanagement und

ELD BEI DER GRUNDSTEINLEGUNG VON MARTINI-
PMIERLEBEN AUF DEM GELANDE DES EHEMALIGEN =

Grundvermdgen und den sieben Hamburger Bezirken ein
Vorschlag unterbreitet. Dieser ist bereits mit den wohnungs-
wirtschaftlichen Verbidnden vorabgestimmt. Ziele sind die
Vermeidung von Uberfrachtungen und die Anerkennung von
inhaltlichen (innovativen) Konzepten sowie eine Verkiirzung
der Verfahrensdauer. Die bewéhrte Aufteilung der Punkte
wird auch kiinftig beibehalten.

Bei den wohnungspolitischen Zielsetzungen soll der Anteil
offentlich geférderter Wohnungen in der Regel 30 % betragen.
Er kann jedoch lageabhéngig auch héher oder niedriger liegen.
AuRerdem kann ein Anteil Wohnungen fiir vordringlich Woh-
nungssuchende oder eine besondere Zielgruppe gefordert
werden (z.B. Wohn-Pflege-Gemeinschaft, ehemalige Bewoh-
nerinnen von Frauenhiusern, Baugemeinschaft). Um die
Bewertung praktikabler durchzufiihren, wurde ein Katalog
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von Bausteinen entwickelt. Zukiinftig werden in jeder Aus-
schreibung , besondere Angebote* bewertet, bei denen Bieter
eigene innovative Konzepte vorschlagen konnen.

Bei den stddtebaulichen Bewertungskriterien wird aus-
gewdhlt zwischen den zwei Grundbausteinen ,,ohne Wett-
bewerb* und ,,mit Wettbewerb®. Im Verfahren mit Wettbewerb
soll in der Regel ein Gutachterverfahren mit drei Teilnehmern
als zwingend gesetzt werden. Besser bewertet werden Ver-
fahren mit mehr Teilnehmern sowie die Durchfiihrung eines
Wettbewerbs. Auch im Stddtebau konnen kiinftig Punkte fiir
besondere Angebote vergeben werden (z.B. Mobilititskonzept,
Nutzungskonzept, Beteiligungsverfahren).

AuBerdem hat die Behdrde fiir Umwelt und Energie die
Bewertung der Punkte fiir Energieeffizienz und Nachhaltig-
keit leicht angepasst. Hauptziel ist die Reduzierung von
CO,-Emissionen. Neu ist die Punktevergabe fiir konstruktiven
Holzbau sowie das KfW-Effizienzhaus 40 Plus.

Alle Beteiligten verpflichten sich dazu, die Gesamtheit der
Anforderungen zielgerichtet zu reduzieren. Insbesondere darf
die Reduzierung der zu bepunktenden Bausteine nicht dazu
fithren, dass die Pflichtvorgaben erhsht werden.

INFOTAG DER BAUGEMEINSCHAFT
OBDEDEEL, DIE 2016 EIN GRUNDSTUCK
IN GROSSBORSTEL NACH EINER
KONZEPTAUSHRIBURIETEN

o

FAZIT

Das bereits heute praktizierte Verfahren ist sinnvoll und
solide. Eine stdrkere Fokussierung und Verschlankung ist,
wie oben ausgefiihrt, in einigen Punkten notwendig. Bewédhrt
hat sich die Einbindung der wohnungspolitischen Verbinde
in das Verfahren.

Stadtentwicklung und damit Grundstiickspolitik sind
komplexe Verfahren, bei denen die Abwidgung unterschied-
licher Interessen notwendig ist. Jedes Grundstiick mit seinem
Umfeld ist individuell, so dass die Anforderungen passgenau
ausgehandelt werden miissen. Aus diesem Grund bediirfen
Konzeptausschreibungen einer sorgfiltigen Vorbereitung,
Durchfithrung und Bewertung. Die bisherigen Ergebnisse
zeigen jedoch eindeutig den Erfolg des Modells und recht-
fertigen damit den erhshten Aufwand. O

Antonia Schulitz, Stadtplanerin, ist seit Juni 2017 Mitarbeiterin der
Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen, Agentur fir Bauge-
meinschaften und war zuvor beim Bezirksamt Bergedorf in der Stadr-
planung tétig.

Y
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STADTPRODUKTION

/wischen Regierungstechnik und Selbstbau

Prof. Dr. Christopher Dell, Prof. Bernd Kniess, Dominique Peck und Dr. Anna Richter

Ein Gespenst geht um in Europa: Die Wohnungsfrage bricht in den letzten Jahren mit Wucht wieder auf.
Wiihrend ihre Aktualitdt nicht zuletzt daher riihrt, dass sie eine zutiefst soziale Frage ist,
erfordert die Wohnungsfrage ein gesamtgesellschaftliches Umdenken hinsichtlich der Versorgung mit,
des Verbrauchs und der Verteilung von Wohnraum.

Was aber geschieht? Es werden Wohnbauprogramme aufgelegt,
Biindnisse geschlossen, gesetzte Zielmarken erfiillt, aber das
Bauen scheint an den Bediirfnissen vorbei zu produzieren:
,Falsche Wohneinheiten zu falschen Preisen an falschen
Orten“. Zudem finden sich die Biirger nicht mehr in der Stadt-
entwicklung wieder, wie zahlreiche Protestbewegungen
eindrucksvoll demonstrieren. All dies findet in einem nicht
kontextlosen Rahmen statt: so sind schon die Bodenpreise zu
teuer, wihrend die Planungsvorschriften alternative Wohn-
formen auszubremsen scheinen. Was tun? Ist der Selbstbau
eine Alternative?

Anlisslich der Hamburger Gespréache zur Baukultur konsta-
tierte ein bayrischer Entwickler, dass in der Bauwirtschaft
im Prinzip alles in Ordnung sei und weiter wie bisher ge-
arbeitet werde. Ein Umdenken hinsichtlich der laufenden
und geplanten Projekte und Umsetzungsweisen sei nicht not-

" DIE IM SELBSTBAU
ERARBEITETE MINIMALE
STRUKTUR FUR DAS
~ BEGEGNUNGSHAUS -

wendig: So gebe es auch keinen Boom im Selbstbau, genauso
wenig wie in der modularen Bauweise, dafiir aber im Bau-
gewerbe, dessen Umsatz auch 2017 weiterhin kriftig steigt
(Statistikamt Hamburg-Nord 19. Juni 2017).

Auch vor diesem Hintergrund sehen weder der Bund noch
die Stadt Hamburg einen Bedarf fiir Selbstbau. Begriindet
wird dies damit, dass Selbstbau in Zeiten geringer und weiter
abnehmender Arbeitslosigkeit seiner Grundlage entbehre,
bzw. als Praxis wenig bis gar nicht in Erscheinung trete. In
regierungstechnischer Hinsicht reduziert diese Erkldrung
den Selbstbau als Praxis auf eine Art Férderung fiir einkom-
mensschwichere Haushalte und diskreditiert gleichsam ihr
Potenzial als Arbeitsbeschaffungsmalnahme.

Wihrend diese Sichtweise in Bauwirtschaft und Politik vor-
herrscht, wird in der Stadtforschung deutlich differenzierter
und weiter gedacht. Weil sie ein relationales Raumverstdnd-

1) Glucksberg, Luna (2016): Luxury as exclusion: the impact of global wealth on elite urban neighborhoods. Gastvorlesung zum Auftakt des Jahresthemas 2016/17
»Luxus. Raumpolitiken des Komforts« im Lehr- und Forschungsprogramm Urban Design, HafenCity Universitét Hamburg, 20.10.2016.
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UBER DEN SELBSTBAU BEGEGNEN SICH ALTES
UND NEUE NACHBAR*INNEN, INTERNATIONALES

nis zugrunde legt, das Raum als sozial produziert versteht,
nimmt die Stadtforschung vor allem den Gebrauch in den
Blick. So wird erst im Alltags-Handeln ein Raum zum Kinder-
garten, zur Wohnanlage, zum stddtischen Park, zur Univer-
sitdt oder zum Einkaufszentrum. Eine solche Perspektive auf
die Produktion des Raums durch Gebrauch erlaubt eine dif-
ferenziertere Sicht auf den Selbstbau, die jene Dimensionen
erschlieRt, die in der Bau- und Immobilienwirtschaft und von
Seiten der Stadt nicht wahrgenommen werden. Wenn Raum
als sozial produziert verstanden wird, heiRt das auch, dass
ein Gebidude nicht mit der Schliisseliibergabe fertig ist, son-
dern im Gebrauch immer wieder neu ausgehandelt und in
unterschiedlichsten Weisen weiter gebaut wird, in denen sich
Wohnen bzw. Gebrauch und Bauen tiberlagern. Diese Form
des Selbstbaus setzt zum einen den herkdmmlichen Berech-
nungsgrundlagen der Bauwirtschaft Alternativen entgegen,
zum anderen entsteht auch Wohnraum, der als Sache der Tat
den gelebten Wohnweisen entspricht. Wie also Raum im Ge-
brauch immer potenziell verdnderbar ist und von jeweiligen
Nutzungen iiberformt wird, so geht der Begriff des Selbstbaus
damit weit tiber eine sozialromantische Vorstellung des ,,Haus-
lebauens* hinaus. Die Frage ist nicht langer, ob es billiger ist,
bei bestimmten Gewerken selbst Hand anzulegen, sondern
wer in die Raumproduktion wie eingebunden ist, welche T4-
tigkeiten und Handlungsbereiche als vorbestimmt gelten und
wie die daraus entstehende Untitigkeit aufgebrochen werden
kann, um ungenutzte und ungewohnte Fihigkeiten und Prak-
tiken zu aktivieren. Ebenso wirft dies die Frage auf, welche

regulatorischen Strukturen in der gegenwértigen Raumpro-
duktion zu Wirkmacht kommen. Insbesondere der Gebrauch
und das Raumhandeln im Alltag treten mit einem erweiterten
Begriff des Selbstbaus in den Vordergrund und erméglichen
es, diesen als Potenzial zu begreifen, der das Bauen mit dem
tdtigen Leben verbindet. Dies gilt nicht allein im MaRstab
Haus sondern auch im MaRstab Stadt. In der Perspektive des
relationalen Raumverstdndnisses beschrinkt sich der erwei-
terte Begriff des Selbstbaus also nicht auf das Bauen eines
Raumcontainers oder eines Geb4audes, sondern beinhaltet die
Auseinandersetzung mit wesentlichen Prozessen, Bedingun-
gen, Erwartungen und Anforderungen hinsichtlich Planung,
Umsetzung und Gebrauch eines Bauvorhabens.

Fragestellungen zum erweiterten Selbstbaubegriff wurden
in den letzten Jahren am Lehr- und Forschungsprogramm
Urban Design an der HCU erarbeitet. Aufbauend auf einer
offenen oder aktiven Form, die der Konzeption des Arbeitens
im Lehr- und Forschungsprogramm zugrunde liegt, wurde
in unterschiedlichen Zeitdimensionen exemplarisch in Live
Projects/Reallaboren der Selbstbau geprobt. So diente etwa
das fiinf Jahre andauernde Projekt Universitdt der Nachbar-
schaften (2009 -2014) der Erforschung und aktiven Erprobung
der Wechselwirkung zwischen Forschen, Gebrauch und (selbst)
Bauen,; das laufende Projekt Building a Proposition for Future
Activities (2016 - 2018) der gemeinsamen Erarbeitung eines
Begegnungshauses fiir neue und ansissige Nachbar*innen in
Poppenbiittel im Rahmen des stidtischen Programms ,,Fliicht-
lingsunterbringung mit der Perspektive Wohnen®.

Bei diesen Selbstbauprojekten ging und geht es darum, die
Prozesse eines gemeinsamen Handelns nicht hinter einem
Endprodukt verschwinden zu lassen. Das hat seinen Preis: Nur
mit einer Ergebnisoffenheit - die in herkémmlichen Planungs-
und Bauvorhaben meist unerwiinscht ist - kdnnen in episte-
mologischer Hinsicht neue Verfahrensweisen und eine Aus-
einandersetzung mit zukiinftigen Gebrauchen und Nutzungen
entstehen, die aus der Beschiftigung mit bereits existierenden
Wohn-, Arbeits- und Freizeitpraktiken entwickelt werden.

Dass auch die Stadtverwaltung inzwischen die Dringlichkeit
der Lage erkannt hat und sich fiir neue Richtungen 6ffnet,
zeigt der Hamburger Integrationsfonds, der das Projekt Be-
gegnungshaus in Poppenbiittel finanziell unterstiitzt und es
mit dieser Férderung zu einem Projekt mit Modellcharakter
erkldrt. Im September 2017 folgt eine zweite Summer School
mit Projekttagen und Planungsworkshop unter Einbeziehung
alter und neuer Nachbar*innen, Auszubildender der G19 und
internationaler Studierenden. O

Die Autor*innen arbeiten im Lehr- und Forschungsprogramm Urban
Design an der HCU Hamburg.

Prof. Dr. Christopher Dell ist Musiker, Komponist und Philosoph und
Gastprofessor fir urbane Wissensformen, Organisationstheorie und
relationale Praxis.

Prof. Bernd Kniess ist Architekt und Professor fir Urban Design und
Stadtebau. Er grindefe das lehr- und Forschungsprogramm Urban
Design und leitete das IBA-Exzellenzprojekt Universitét der Nachbar-
schaften.

Dominique Peck studierte Stadtplanung und Urban Design und ist
wissen-schaftlicher Mitarbeiter im Lehr und Forschungsprogramm Urban
Design.

Dr. Anna Richter ist Soziologin und wissenschaftliche Mitarbeiterin
im Lehr- und Forschungsprogramm Urban Design.

Foto: Daniel Wolcke/UD
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PERLEN POLIEREN 2.0

Fine Initiative fur Hamburger VWohnstifte

Dr. Jorg Schilling

Die Hamburger Wohnstifte bewahren einen ganz besonderen Fundus an
giinstigem Wohnraum. Die Initiative ,,Perlen polieren” hat es sich zur Aufgabe gemacht,
in mehreren Veranstaltungen dariiber aufzukldren.

Hamburger Wohnstifte bewahren einen ganz besonderen
Fundus an giinstigem Wohnraum. Die Initiative ,,Perlen
polieren* hat es sich zur Aufgabe gemacht, in mehreren Ver-
anstaltungen dariiber aufzukldren. Urspriinglich zumeist fiir
alleinstehende Frauen errichtet, wurden die Zwecke der
Wohnstifte mit der Zeit auf Bediirftige aller Art ausgedehnt.
Bis heute zeichnet die Kleinteiligkeit der Wohneinheiten die
Stifte aus. Das macht sie fiir die Gesellschaft und das soziale
Gefiige der Stadt so wertvoll. Denn der demografische Wandel,
die befiirchtete Altersarmut vieler Menschen und das weiter
steigende Mietniveau erhdhen den Druck auf das Angebot
preiswerter Wohnungen. Doch zuerst brauchen die Stiftungen
selbst Hilfe. Thnen fehlen oft finanzielle Mittel fiir Investiti-
onen oder den Erhalt der Bausubstanz. Gleichzeitig stehen sie
vor groRRen Herausforderungen. Die Wohnungen sollen zeit-
gemiRen Anspriichen angepasst werden; Energiestandards
und Barrierefreiheit beschreiben die Schwierigkeiten der oft
weit mehr als 100 Jahre alten Bauten, von denen viele unter
Denkmalschutz stehen. Doch dessen Auflagen stellen die Stif-
tungen vor weitere Probleme. Und im Gegensatz zu privaten
Bauherren, die Aufwendungen fiir den Denkmalschutz steu-
erlich geltend machen kdnnen, haben Stiftungen, die keine
Gewinne erwirtschaften diirfen, nicht diese Abschreibungs-
moglichkeiten - eigentlich eine Absurditét, wenn berticksich-
tigt wird, welch herausragendes bauliches und kulturelles
Erbe der Stadt Hamburg die Wohnstifte reprisentieren.

EINLAQENDES ENTREE -

UDER AMALIE-SIEVENKING
G IN HAMBU  GEORG™S

ERBE BEWAHREN

Bis ins 13. Jahrhundert reicht die hanseatische Tradition des
Stiftungswesens. Hamburg streitet sich heute mit Frankfurt
am Main um den Titel der Stiftungshauptstadt. Viele Wohn-
stifte wurden - oftmals von jiidischen Mdzenen - Ende des
19. Jahrhunderts errichtet, um der durch das Bevilkerungs-
wachstum forcierten Wohnungsnot entgegen zu wirken. Sie
erhielten - zusammen mit alteingesessenen Einrichtungen,
die nach dem GroRen Brand oder wegen stddtischer Erneue-
rungsmalnahmen das Zentrum verlassen mussten - von der
Kommune giinstige Pachtgrundstiicke in Stadterweiterungs-
gebieten wie St. Georg, Borgfelde, Rotherbaum und Eppendorf.
Es entstanden, gemessen an den damaligen Wohnverhéltnis-
sen, vorbildliche Unterkiinfte, die auch dsthetisch gesell-
schaftliche (Reform-)Vorstellungen zum Ausdruck brachten.

Dieses Erbe ist in Gefahr. Erste Wohnstifte planten ihren von
Investoren begehrten Besitz aufzugeben. Griinde hierfiir sind
nicht nur in der Finanzmisere und Zinspolitik zu suchen.
Oftmals sind die ehrenamtlichen Vorstidnde tiber spezifische
Fordermoglichkeiten nicht gentigend informiert. Bereits 2014
wurde in FREIHAUS auf die Misere hingewiesen und ge-
fordert: ,,Die Perlen miissen poliert werden®. Im Zuge dessen
kam es Ende 2015 zur Griindung der aus drei Kooperations-
partnern bestehenden gleichnamigen Initiative, die sich die
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Sicherung und Weiterentwicklung der Wohnstifte zur Auf-
gabe gemacht hat. Mechtild Kraenzlin von der HOMANN-
STIFTUNG, Johannes Jorn aus dem Vorstand der Patriotischen
Gesellschaft von 1765 und Ulrike Petersen von STATTBAU
HAMBURG bemiihen sich seitdem, ein Netzwerk der Wohn-
stiftungen aufzubauen und die Offentlichkeit fiir das Thema
zu sensibilisieren.

BESTAND ERFASSEN

Um die Wohnstifte miteinander zu verbinden, war es zuerst
nétig, sich mit Hilfe einer fragebogengestiitzten Telefonum-
frage einen Uberblick iiber die Landschaft der Hamburger
Wohnstifte zu verschaffen. Den Ausgangspunkt stellte eine
Liste der Stiftungsaufsicht von rund hundert Stiftungen dar,
die der Zweck der Wohnraumversorgung vereinte. Am
25. April 2017 wurden die Ergebnisse vorgestellt. Ein Viertel
der befragten Stiftungen verfiigt iiber Gebidude, die vor 1900
gebaut wurden und nahezu ein Drittel fithrt in seinem Bestand
Bauten, die unter Denkmalschutz stehen. Eine ungefdhr glei-
che Zahl gab an, dass auf grundlegende Sanierungen in den
letzten 25 Jahren verzichtet werden musste. Bei einer durch-
schnittlichen GroRe der Wohneinheiten von 36,5 gm sowie
mehrheitlichen Zugangsbeschrankungen betreffend des Alters
und/oder der Einkommensverhiltnisse bestdtigte sich ins-
gesamt der soziale Charakter der Hamburger Wohnstifte.
Beim Thema Bausubstanz stand die Forderung nach Un-
terstiitzung durch Verbdnde und Politik im Vordergrund.
Ausgleichsmodelle kénnten die Finanzierung von Sanierun-
gen erleichtern, es sollten mehr denkmalkundige Architekten
vermittelt werden und eine bessere personelle Ausstattung
des Denkmalschutzamtes wurde als hilfreich beschrieben.
Bei der Frage nach der Sicherung neuer Finanzierungsmog-
lichkeiten war ein groRer Bedarf an Aufklarung tiber zusdtz-
liche Férderméglichkeiten festzustellen. Alle Teilnehmer
kamen {iberein, dass es wiinschenswert sei, die angesproche-
nen Themenfelder in spezifischen Foren weiter zu vertiefen.

FORDERN INSTRUMENTALISIEREN

In diesem Sinne widmete sich die folgende Veranstaltung am
18.Juli 2017 den Férdermdglichkeiten fiir Hamburger Wohn-

stifte. Gastgeber war die Kdster-Stiftung. Dr. Tobias Behrens,
Geschiftsfithrer der STATTBAU HAMBURG, erdffnete das
Programm mit Informationen zur demografischen Entwick-
lung und Wohnraumversorgung in Hamburg - mit dem Fazit,
dass das Armutsrisiko bei Senioren sowie das dramatische
Abschmelzen der Mietpreis- und Belegungsbindungen im
sozialen Wohnungsbau die kiinftige Bedeutung der Wohnstif-
te hervorheben wird. Behrens forderte, dass die wichtige
Rolle der Wohnstifte offensiver dargestellt werden muss, nicht
nur weil sie iiber preiswerte Wohnungen verfiigen, sondern
weil sie in teilweiser guter Lage eine Verankerung im Quartier
ermoglichen. Daraufhin stellten Olaf Brockmeyer von der
Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen sowie Nina Gust
von der Behorde fiir Gesundheit und Verbraucherschutz die
Foérderinstrumente offentlicher Stellen vor. Gerade letztere
Behdrde verfligt iiber ein bisher wenig bekanntes und genutz-
tes Forderprogramm, das fiir Wohnstifte von Interesse sein
kdnnte. Dariiber hinaus préisentierte Mechtild Kraenzlin das
Beispiel ,,férdernder Stiftungen®, die wie die HOMANN-
STIFTUNG Mittel fiir Umbau und Ausstattung wie z.B. fiir
barrierefreie Einrichtungen bereitstellen. Ubereinstimmend
wurde verlangt, dass es ein gemeinniitziges Beratungsange-
bot fiir Wohnstifte geben muss, welches auch die Konzeption
und Entwicklung der Immobilien einbezieht. Letztendlich
lduft das auf eine Organisierung der Wohnstifte hinaus, wie
sie Dr. Tobias Behrens am Ende der Diskussion forderte.

NEUES BEWEGEN

Die bisherigen Veranstaltungen haben nicht nur den groRen
Bedarf an Austausch, Beratung und Vernetzung der Wohnstif-
tungen dokumentiert. Sie fithrten ins Bewusstsein, wie teil-
weise prekdr sich die Situation der Stiftungen darstellt und
wie wenig dies in der Offentlichkeit prisent ist. Aber es geht
nicht nur darum, das Bestehende zu bewahren, sondern es
soll weiter entwickelt und fiir die Zukunft ausgebaut werden.
Auch dafiir muss die wichtige soziale Funktion der Wohnstif-
te stdrker herausgestellt werden. Eine gute Moglichkeit bietet
sich auf den Hamburger Stiftungstagen, die in der Hansestadt
vom 9. bis 13. Oktober 2017 stattfinden. ,,Perlen polieren.”
wird zu einer Bustour einladen, bei der einzelne Hamburger
Wohnstifte besucht werden. Sie hat das Ziel, die Initiative und
ihre Ziele der Fachoffentlichkeit sowie der Politik vorzustel-
len. Vertretern der Presse werden vor Ort die Probleme der
Stiftungen erldutert. Fest steht auch der Termin fiir die drit-
te grofle Fachrunde im November 2017, die dem Austausch
mit Stiftungs- und Behérdenvertretern dient und einen Aus-
blick auf die Vorhaben und Themen 2018 wirft. Geplant ist
beispielsweise im ersten Quartal 2018 ein Fachdialog zum
Thema Denkmalschutz.

Alle Aktivititen dienen einem Zweck: eine groRe Tradition
zu erhalten und fiir die Zukunft zu riisten. Denn dass die
Schmuckstiicke ihren alten Glanz zuriickerhalten, dient
keinem Luxusgebaren. Es stellt die Investition in eine sozial
vertrégliche und damit lebenswerte Stadt dar. O

Dr. Jérg Schilling ist Kunst- und Architekturhistoriker und Mitglied im
Beirat und Arbeitskreis Denkmalschutz der Patriotischen Gesellschaft
von 1765.

Weitere Informationen

hitp://www.perlen-polieren.de

Foto: Hartwig Hesse Stiftung

12

FREIHAUS [] 22



Foto: Thorsten Godtel

VWOHNBEDURFNISSE
MUSLIMISCHER HAUSHALTE

Kulturspezifische VWohnanspriche von Muslimen
und ihrer Realisierungsmoglichkeiten

Mascha Stubenvoll

Das Hamburger Weltquartier wurde im Rahmen der Internationalen Bauausstellung (IBA) als
Modellprojekt fiir interkulturelles Wohnen umgesetzt. Zwei Studenten der HafenCity Universitit Hamburg (HCU)
haben das Quartier hinsichtlich der kulturspezifischen Wohnbediirfnisse von Muslimen untersucht.

Im Rahmen der Internationalen Bauausstellung entstand in
Hamburg Wilhelmsburg im stidlichen Reiherstiegviertel bis
2015 das Weltquartier. Dafiir wurden zwischen 2009 und 2015
insgesamt 770 Wohneinheiten in einer ehemaligen Arbeiter-
siedlung modernisiert und umgebaut und zum Teil durch
Neubauten ersetzt. In dem Quartier leben 1.700 Menschen aus
30 unterschiedlichen Nationen, die nach Fertigstellung des
Quartiers die Moglichkeit erhielten zuriickzuziehen.

Um rdumlichen Interessen einer internationalen Gesell-
schaft gerecht zu werden, hat die IBA mit dem Leitthema
,Kosmopolis“ ein Zeichen fiir die Zukunftsstadt gesetzt. Das
Weltquartier sollte unter Anwendung des Leitthemas ein
Modellprojekt fiir interkulturelles Wohnen werden: es wurden
neue Beteiligungsstrategien angewendet, in einer interkul-
turellen Planungswerkstatt sollten die in tiblichen Planungs-
prozessen oft nicht zu erreichenden Migranten eingebunden
werden. Zusdtzlich wurden sechs Heimatforscher eingesetzt,
die die Bewohner aufsuchten und sie in ihrer eigenen Mut-
tersprache unter anderem nach dem Begriff von Heimat be-
fragten. Ziel war es mit der Beteiligung Wohnbediirfnisse zu
ermitteln, die in der spiteren Planungsphase, berticksichtigt
werden konnten.

Zwei muslimische Studenten aus der Tiirkei und Afghanistan
studieren an der Hamburger HafenCity Universitdt Stadt-
planung und leben selbst im Weltquartier. Im Rahmen ihrer
Bachelor Thesis ,,Wohnbediirfnisse muslimischer Haushalte:
(K)ein Hindernis fiir die Planung?“, haben sie sich das Quartier
als Untersuchungsraum ausgesucht, um - mit Hilfe von Inter-
views - zu erarbeiten, welche kulturspezifischen Wohnanspri-
che Muslime haben, ob sie im Weltquartier befriedigt werden,
und ob es Moglichkeiten der Beriicksichtigung von Wohnwiin-
schen bei der Realisierung von neuen Wohnprojekten gibt.

Vor dem Hintergrund hat STATTBAU Hamburg die beiden
eingeladen und sie im Rahmen eines Interviews zu den
Ergebnissen ihrer Untersuchung befragt.

FREIHAUS: Herr Celik und Herr Qhdeer, welche Wohn-
Bediirfnisse bestehen bei Menschen muslimischen
Glaubens hinsichtlich der Wohnung?

Veysel Celik und Kawa Qhdeer: Wir haben festgestellt, dass
die realisierten Grundrisse vielfach nicht den Bediirfnissen
der Bewohner hinsichtlich ihrer kulturellen und religiosen
Werte entsprachen. Die Bewohner habe in vier Bereichen
Anderungen/Anpassungen vorgenommen:
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'y GEGEBENHEITEN

we UND DER WUNSCH:
DIE NOTWENDIGE
»TRAMPELPFADROUTE«
IN EINER WOHNUNG
UND DER GENANNTE

Kiiche

Wohnzimmer

1. PRIVATSPHARE. Die Privatsphire spielt eine unentbehr-
liche Rolle im alltdglichen Leben muslimischer Haushalte.
Daher haben viele Bewohner selbst Modifikationen vorge-
nommen, wie einen Sichtschutz in Form einer Fensterfolie
oder erhdhten Hecke oder ein Tuch auf dem Balkon.

2. WOHNRAUMKONSTELLATION und

3. GRUNDRISSGESTALTUNG. Durch die gelebte Geschlechter-
trennung ergeben sich Schwierigkeiten in der im Weltquartier
vorgefundenen Wohnraumkonstellation und Grundriss-
gestaltung: Durchgangszimmer lassen sich im Alltag nicht
gut nutzen, denn Frauen und Ménner halten sich in getrenn-
ten Rdumen auf. Gemischt geschlechtliche Treffen erfolgen
nur im engen Kreis der Familie.

Fiir muslimische Familien ist es wichtiger mehrere und
kleinere Rdume zu haben, als - wie in der Mehrheitsgesell-
schaft tiblich - wenige gréRere Rdume zu favorisieren. Das
liegt an der praktizierten Geschlechtertrennung, die dann
auch zur Folge hat, dass die Kinder unterschiedlichen
Geschlechts schon friith nicht mehr in einem Zimmer wohnen.
Auch sind Zimmer, die durch andere erschlossen werden,
in der muslimischen Kultur gar nicht tiblich.

Bei unseren Besuchen wurden wir auf interessante Modi-
fikationen aufmerksam, wir mdchten zwei Beispiele nennen,
O Beispiel Trampelpfad.

Wenn die Familie Besuch bekommt, sitzen die Frauen im

Wohnzimmer, von dem eine Tiir ins Schlafzimmer und

die andere auf den Balkon/Wintergarten abgeht. Da die

Ménner nicht ohne durch das Wohnzimmer gehen zu

miissen, in einen anderen Raum der Wohnung kommen,

klettern sie mit Hilfe einer kleinen Trittleiter durch das

Kiichenfenster auf den Balkon/Wintergarten. Sie haben

sich selber einen Trampelpfad gemacht.
O Beispiel Zimmer im Zimmer,

Der Sohn einer 5-kopfigen Familie hat geheiratet und lebt

nun mit seiner Frau mit in der elterlichen Wohnung. Da

das Paar ein eigenes Zimmer benétigt, das es in der Woh-
nung nicht gab, hat man einen Teil des Wohnzimmers mit

Leichtbauwdnden abgetrennt, so dass ein weiteres Zimmer

entstand. Der Zugang ist allerdings nur durch die Kiiche

moglich, was als nicht optimal bewertet wird.

4. SANITARAUSSTATTUNG. Die in den Wohnungen vor-
gefundenen sanitdren Anlagen eignen sich nicht dazu, die
entsprechend der islamischen Reinheitsgebote tiblichen
Waschungen nach dem Toilettengang vorzunehmen. Es
wurden daher Modifikationen in Form selbstinstallierte
Hygenieduschen, Dusch WCs oder zusitzlich installierter
Schlduche vorgenommen.

OPTIMIERUNGSVORSCHLAG

Schlafzimmer ‘ ¥
D s Minner Route
[——3

Frauen Route

FREIHAUS: Werden im Weltquartier die Bediirfnisse
muslimischer Haushalte befriedigt und ist das Quartier
Threr Meinung nach ein gutes Beispiel fiir interkulturel-
les Wohnen?

Erstaunlicherweise wurden weder die Aspekte ,,Privatsphire”
und ,,Geschlechtertrennung®, noch die ,,sanitiren Ausstat-
tungen” bei der Planung des Quartiers in Betracht gezogen,
obwohl muslimische Haushalte in groRer Anzahl im Welt-
quartier vertreten sind.

Das hervorstechendste Merkmal des Quartiers ist der
glinstige Preis flir gechobene Wohnqualitdten und nicht die
Interkulturalitdt. Folglich handelt es sich eher um ein
Modellprojekt fiir giinstiges Wohnen mit gehobenen Wohn-
qualitdten und weniger um ein Modellprojekt fiir interkul-
turelles Wohnen.

FREIHAUS: Gibt es Threr Meinung nach Méglichkeiten
der Beriicksichtigung von kulturspezifischen Wohnwiin-
schen bei der Realisierung von neuen Wohnprojekten?
Ja, die gibt es. Wohnprojekte mit kulturspezifischen Grund-
rissen konnten umgesetzt werden. Man sollte allerdings
im Vorfeld analysieren, wer dort hinziehen wird und sich
die bestehenden Kulturen vor Ort angucken. Mégliche
Schnittstellen der unterschiedlichen kulturell geprédgten
Bediirfnisse sind zu formulieren und nach Umsetzbar-
keit zu iiberpriifen: Wie sind die rechtlichen und dkono-
mischen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der Wohn-
grundrisse? Es gibt beispielsweise immer Barrieren beziig-
lich des Preises.

Individuelle Grundrisse sind schwer umzusetzen, das hat
auch ein Gesprédch mit dem Eigentiimer des Weltquartiers
SAGA/GWG ergeben. Die SAGA/GWG mdchte fiir den breiten
Markt bauen und hatte an Konzepten wie unserem kein be-
sonders Interesse. Bei Privatinvestoren konnte es allerdings
ganz anders sein. Auch Genossenschaften haben ein gréReres
Interesse fiir Thre Mitglieder Wohnraum anzubieten, der
kulturell geprigte Bediirfnisse beriicksichtigt.

Moglich ist es mit Konzepten zu arbeiten, die flexible
Grundrisse vorsehen, so dass man innerhalb der Wohnung
entsprechend der Bediirfnisse nicht tragende Winde verschie-
ben kann. Architektonische Ideen zur Umsetzung gibt es, die
Wirtschaftlichkeit solcher Projekte muss gepriift werden.

FREIHAUS: Vielen Dank fiir das Gesprich! O

Mascha Stubenvoll ist Diplom-Ingenieurin Stadfplanung und Mit-
arbeiterin bei STATTBAU HAMBURGC.

Zeichnungen: Veysel Celik und Kawa Qhdeer, eigene Darstellung aus ihrer Bachelor Thesis
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MVIRKEN,
WO MENSCHEN WOHNEN"

Neuer Slogan, neues Llogo und neue Aufgaben

Martina Kuhn

Die Hamburger Fachstelle fiir Biirgerschaftliches Engagement in Wohn- und Versorgungsformen
hat einen neuen Namen: BIQ Biirgerengagement fiir Wohn-Pflegeformen im Quartier.

Der Slogan bringt es auf den Punkt: Menschen ,Wirken, wo
Menschen wohnen", Biirgerinnen und Biirger engagieren sich
hier ehrenamtlich und biirgerschaftlich, um sich fiir Teilhabe,
Rechte und Mitwirkung von Menschen einzusetzen, die in
Wohnformen leben. Schlieflich wollen Menschen mitgestal-
ten. Das gilt fiir BewohnerInnen einer Einrichtung, die Pflege
und Assistenz anbietet genauso, wie fiir Menschen, die sich
dort ehrenamtlich und freiwillig engagieren.

Freiwillige Ombudspersonen werden dort als Botschaf-
terInnen, Vermittlerinnen, Vertrauenspersonen von Wohn-
beiriten angefordert. Auch ganz praktisch gestalten diese
Freiwilligen dann das Leben in ,,ihrer” Wohneinrichtung mit:
Sie sammeln Themen, leiten die Sitzung, férdern das Mit-
einander, erkldren mal ein Gesetz, schreiben Protokoll fiir
den Wohnbeirat oder iibernehmen bei Bedarf das prekire
Gespréch mit der Leitung der Einrichtung.

NOCH ETWAS IST NEU!

Neu ist auBerdem, dass BIQ bei STATTBAU die Ombudsper-
sonen nunmehr von Anfang bis Ende betreut. BIQ sucht Biir-
gerInnen, die sich fiir diese anspruchsvolle Aufgabe interes-

Noch Fragen? Interesse?
Wer sich freiwillig als Ombudsperson engagieren méchte,

O ist herzlich eingeladen zum Markt der Méglichkeiten
fir Ehrenamtliches Engagement am
3. September 2017 im Bezirksamt Hamburg-Nord,

Kimmellstrae 7

O oder wendet sich direkt an BIQ bei STATTBAU:
Martina Kuhn m.kuhn@stattbau-hamburg.de
Tel: 040-43 29 42-36

www.stattbau-hamburg.de

B:Q

Waha-P1 ege-Farman i Quartior
—_—

Wirken, wo
Menschen wohnen

IS NEN

BIQ
Gefordert wird BIQ von der Behorde fir Gesundheit und

Verbraucherschutz zusammen mit den Landesverbanden

der Pflegekassen.

ProjektTrager ist STATTBAU HAMBURG, Kooperationspartner
ist die Alzheimer Gesellschaft Hamburg e. V.

Mit diesem bundesweit einmaligen Projekt soll ein Beitrag zur
Quadlitatssicherung und Weiterentwicklung quartiersbezogener
Wohn-und Versorgungsformen fiir Menschen mit Pflege- und
Assistenzbedarf geleistet werden.

sieren. Sie werden informiert, geschult und vermittelt. Auf
der anderen Seite werden Einrichtungen gesucht, die Ehren-
amtliche in ihrem Hause begriifen. Durch BIQ werden die
jeweils passenden Menschen zusammen gebracht. Nur so
konnen alle gedeihlich miteinander arbeiten. O

Martina Kuhn ist Koordinatorin von BIQ bei STATTBAU Hamburg.
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MEHR OBSTRBAUME IN DIE STADT!

Die Stadt als Garten nutzen — warum nicht?

Joachim Reinig

Hamburyg ist eine griine Stadt. Aber Hamburg baut immer dichter und auch viele Griinflichen werden
fiir den Wohnungsbau in Anpruch genommen. Umso wichtiger ist es, dass die Parks und StrafSenrdume nicht
nur ,,Abstandsgriin” sind, sondern besser von der Bevilkerung genutzt werden konnen.

FUR DEN LOHSEPARK
IN DER HAFENCIT

Vielerorts entwickeln sich urban-gardening-Initiativen, die
Nutzpflanzen in die Stadt zuriickholen und Nachbarschaften
um die Gdrten organisieren.

Das unterstiitzt auch der Pomologen-Verein, der sich vor
25 Jahren mit dem Ziel gegriindet hat, alte Obstsorten und
Streuobstwiesen zu erhalten. Mit einer Broschiire mit dem
Titel ,,UrbanPom* fordert er jetzt auch mehr Obstgehdlze im
offentlichen Raum.)

1) Herunterzuladen unter http://pomologen-verein.de/schleswig-holstein-hamburg.himl

AnlaR war der Vorschlag, in den neuen Quartieren fiir
Zuwanderer Obstgehdlze zu planzen anstelle von Eichen und
Linden. Aber die Griinplaner in der Hamburger Umwelt-
behorde haben Bedenken: Die Friichte kénnten den Verkehr
gefdhrden, der Schnitt der Bdume ist aufwendiger und Aste
werden leichter abgerissen. Tatsdchlich werden in Hamburg
seit Jahren nur noch Zierformen von Obstgehdzen gepflanzt,
z.B. Zierkirschen oder die Schwarze Walnuss mit sehr kleinen,
harten Friichten.

Am Haeckswisch in Duvenstadt im Bezirk Wandsbek gibt
es die einzige AnliegerstraRe, die 1995 systematisch mit Obst-
geholzen bepflanzt wurde: Apfel-, Kirsch- und Birnbaume
wachsen entlang der Strae. Ein Anwohner erzihlt: ,Es gibt
keine Probleme, unter den Obstbaumen zu parken, auch wenn
der Apfelbaum dieses Jahr sehr gut trigt. Jetzt im Juni fallen
kleine Apfel runter, aber das macht keine Beulen im Blech*,
Ein anderer Anwohner ergédnzt: ,,Die Nachbarn freuen sich
immer iiber die Obsternte und nutzen die Friichte. Auch die
Kindergértnerinnen kommen 6fters mit den Kindern vorbei
und sammeln Friichte auf. Die afghanischen Fliichtlinge von
der Unterkunft von Férdern und Wohnen klettern in die Bdu-
me und pfliicken unreife Friichte - wie schade! Ich zeige ihnen
gerne, wann die Friichte reif sind, dann kdnnen sie sie gerne
ernten und essen.”

Wenn Hamburger bei der Anlage von Parks und Spielplat-
zen mitbestimmen kénnen, wiinschen sie sich meistens Obst-
bidume. Manchmal sogar mit Erfolg. So wurden im neuen
Lohsepark in der Hafencity dutzende grole Obstbdume ge-
pflanzt. Auch die Deichttorhallen haben ihre Wiese zu einer
Streuobstwiese umgestaltet. Kirchen und Schulen pflanzen
und Pflegen Obstbdume in allen Formen. Einige Kindergirten
bevorzugen Spindelbdume in Kiibeln, weil diese schnelle
Friichte bilden.

Die ,,Essbare Stadt“ bringt eine neue Qualitit in die
Griinanlagen. Untersuchungen zeigen, dass die Apfel aus
der Stadt meist weniger belastet sind, als die aus dem
Supermarkt. Sie miissen wie alles Obst nur vor dem Verzehr
gewaschen werden.

Der Pomologenverein empfiehlt eine Reihe von alten Sorten
als besonders stadttauglich. Wichtig ist dabei, dass die Apfel,
wenn sie gepfliickt werden auch essreif sind. Viele Sorten
miissen nach der Ernte erst noch gelagert werden - im Super-
markt sind alle Apfel essreif!

Eine Forderung an die Politik ist, Obstgeholze als Ersatz-
pflanzungen zuzulassen, wenn ein Laubbaum gefillt wird.
So kénnte Hamburgs Griin noch genufRreicher werden! O

Joachim Reinig ist Architekt und Mitglied im Promologen-Verein e. V.

Foto: Thomas Krétzig
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VWIEDER EINMAL
DIE BODENFRAGE STELLEN!

Neues Bodenrecht fir bezahlbaren VWohnraum

Rosemarie Oltmann

STATTBAU Miinchen lud Mitte des Jahres zu einer interessanten Veranstaltung ein:
es ging dabei um Grund und Boden, ein besonders Gut, die fiir das menschliche Dasein eine
unverzichtbare Grundlage darstellt zudem nicht produzierbar so nicht vermehrbar ist.

Inspiriert war die Veranstaltung unter anderem von Aussagen
von Rechtsanwalt Dr. Hans-Jochen Vogel, in den 70er und 80er
Jahren ehemliger Biirgermeister von Berlin und Miinchen,
SPD Vorsitzender und Bau- und Justizminster der Bundes-
regierung, aus dem Jahre 1972, der in einem Artikel das
Bodenrecht zur Diskussion stellte: ,,Unser Bodenrecht geht
in seinen Urspriingen auf Grundziige des rdmischen Rechts
zuriick, die im 19. Jahrhundert vom Liberalismus fortent-
wickelt und in die heute geltende Fassung gebracht wurden.
Es behandelt den Grund und Boden im Prinzip wie jede andere
Ware, 143t den Preis nach Marktgrundsitzen durch Angebot
und Nachfrage bestimmen und beldt Bodenwert und Boden-
rente im wesentlichen dem jeweiligen Privateigentiimer*.
Weiter: ,,Die rasch ansteigenden Bodenwertzuwichse und die
ebenso rasch anteigenden Bodenrentenertréige konzentrieren
sich in wenigen Handen*.?

DIES IST EINE GROSSE UNGERECHTIGTKEIT!

Diese AuRerungen sind heute so aktuell wie damals. Es ldsst
sich sogar behaupten: Es hat sich nichts verdndert. Christian
Ude, ehemaliger Oberbiirgermeister von Miinchen sagt: Eine
Bodenreform hat seit einem halben Jahrhundert nicht statt-
gefunden, sie ist nicht wahlkampftauglich, sie ist aus den
Augen verloren gegangen.

Christian Stupka von STATTBAU Miinchen referiert iiber
Miinchen, dass 2010 der Baupreis aus 30 % Boden und 70 %
Baukosten pro Quadratmeter bestand, heute allerdings aus
60 % Boden und 40 % Baukosten. Eigentumswohnungen mit
dem Baujahr 1955 werden im Miinchener Stadtzentrum der-
zeit fiir {iber 8.000 EUR pro Quadratmeter verkauft.

Alle grofen Stddte sowie Ballungsraume stehen vor dhn-
lichen Problemen. Steigende Bodenpreise und Baukosten be-
deuten, dass sich Immobilien nur diejenigen leisten kénnen,
die ein oberes Einkommen haben.

Gleichzeitig stehen Stddte und Gemeinden vor der Situa-
tion, dass die Wohnraumversorgung von Haushalten mit ge-
ringen und mittleren Einkommen immer schwieriger wird,
da die hohen Preise zu geringen Mieten nicht mehr darstell-
bar sind.

Ein Dilemma. Die Politik ist gefragt Antworten zu finden.

1) Neuen Juristischen Wochenschrift, 1972, Heft 35, Seite 1544 ff

NAER BAHNHOFS!#

P M e :_*_

Einige grofe Stddte gehen wieder dazu iiber, Grundstiicke im
Wege von Erbbaurechten (Verkauf von Grundstiicken auf Zeit)
zu vergeben, damit bezahlbarer Wohnraum maoglich wird.
Der anteilige Kaufpreis richtet sich dann nach dem Vekehrs-
wert und der Laufzeit des Erbbaurechts, z.B. 70 Jahre = 70 %),
Ein gangbarer Weg, welcher allerdings den privaten Verkauf
von Grund und Boden véllig unbertihrt ldsst.

An weiteren Vorschldgen fiir eine soziale gerechte Boden-
nutzung mangelte es in dieser Veranstaltung nicht. Themen
wie die Nutzung steuernder Instrumente wie stadtebauliche
Vertrige wurden diskutiert. Kdufer kdnnten darin mit dem
Erwerb eines Grundstiicks zu Abgaben fiir 6ffentliche Zwecke
verpflichtet werden.
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Oder man nutze den Hebel einer neuen Bodenwertzu-
wachssteuer?, hier stellt sich die Frage, warum Immobilien-
vermdgen leistungslos (keine Abgabe von Steuern) stetig
Vermdgenszuwichse generieren kdnnen?

AuRerdem kénnte die Reform der Berechnungsgrundlagen
der Grundsteuer eine andere Bodennutzung begiinstigen.?

Christine Thalgott, ehemalige Stadtbauridtin aus Miinchen,
die auf der Veranstaltung ebenfalls anwesend war, duflerte
sich in der Zeitschrift des vhw - Bundesverband fiir Wohnen
und Stadtentwicklung e. V. dazu wie folgt: ,,Eine zeitnah
bewertete Grundsteuer die auch share-deals besteuert, und
eine Vermdgenssteuer, die auch den Wert von Grundstiicken
einbezieht, wiirden schon mehr Gerechtigkeit schaffen. ...
Eine Bodenwertzuwachssteuer konnte sich dann ertibrigen“.?

Diese Handlungsansitze kénnen Grundlage fiir weiter-
gehenden Diskussionen fiir ein neues Bodenrecht sein. Ziel
solcher weiteren Uberlegungen sollte sein, dem privaten Ver-
kauf von Grundstiicken in Ballungsrdaumen- und nicht nur
dort - zu Hochstpreisen Regeln zu geben und Grenzen zu
setzen, die sich am Gemeinwohl orientieren.

Obwohl in der Politik hierfiir vielfach ein Gerechtigkeits-
defizit erkannt wird, ist der politische Wille, hier etwas zu
verdndern, nur in begrenztem Umfang vorhanden. Denn es
konnte die Gefahr bestehen, dass auch der , kleine Mann*
oder die ,,kleine Frau“ zur Kasse gebeten wird. Dabei wird
dann leider auch die Mdglichkeit vertan, durch besondere
Steuern oder Abgaben die zum Teil erheblichen Wertzu-

DAS PROJEKT PARK FICTION

IN ST. PAULI - DIE STADT
BRAUCHT AUCH PLATZE FUR
SCHONE MOMENTE

wichse in den Hinden der Grundbesitzer der Allgemeinheit
zuzufithren und dadurch einen gerechten Ausgleich
zu schaffen.

So kénnte es moglich sein, dass der Artikel von Dr. Hans-
Jochen Vogel aus dem Jahre 1972 auch 2017 immer noch aktuell
sein wird. O

Rosemarie Oltmann ist Mitarbeiterin bei STATTRBAU HAMBURG.

Erbbaugrundsticke wieder attraktiv!

Der Landesbetrieb Immobilienmanagement veréffentlichte
im Februar 2017 folgenden Text auf seiner Internetseite:

,Die Stadt vergibt Erbbaurechte an VWohnungsgrundstiicken
sowie Wohnfolgeeinrichtungen grundsétzlich fir 75 Jahren
an alle anderen Grundstiicke — insbesondere Gewerbe-
grundstiicke — fir 60 Johre. Der Erbbauberechtigt kann
dabei wahlen zwischen einem Einmalentgelt (75 % des
Bodenwertes) oder einem laufenden Erbbauzins.”

Vor dem Hintergrund des niedrigen akfuellen Zinsniveaus hat
der LK im Februar 2017 mit Zustimmung der Kommission fir
Bodenordnung die bei Neuabschluss von Erbbaurechtsvertragen
zu zahlenden Erbbauzinssétze abgesenkt. Der laufende Erbbau-
zins fur die Wohnnutzung betrégt nunmehr 2,1 % des Boden-
wertes per annum, fiir eine gewerbliche Nutzung 2,3 % des
Bodenwertes per annum. Der Barwert der Erbbauzinszahlun-
gen Uber den gesamten Vertragszeitraum entspricht den Einmal-
enfgelten unter Beriicksichtigung des derzeitigen Zinsniveaus.”

2) Die Bodenwertzuwachssteuer wurde der Diskussion zu Folge auch in den 7Oer Jahren diskutiert und in der Miinchener Veranstaltung erneut aufgeworfen.
Hintergrund der Steuer ist, dass diese gegebenenfalls als laufende Steuer auf den Wertzuwachs des Bodens erhoben werden kénnte.
3) Bewertung Stand 20.06.1948: die Grundsteuer ist Bestandteil von Betriebskostenabrechnungen und wird somit ebenso von Mietern getragen.

4) Prof. Dr-Ing. E.h. Christiane Thalgott, Minchen, vhw, Heft 3, Mai - Juni 2017

Foto: Archiv STATTBAU Hamburg
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BUNDESVVEITER PREIS FUR
GENOSSENSCHAFTSIDEEN

Spar- und Bauverein Solingen eG vergab 5. Klaus-Novy-Preis

Frank Karthaus und Arno Mersmann

Zum fiinften Mal und passend zu ihrem 120. Geburtstag vergab der ,,Spar- und Bauverein Solingen eG*
am 14. Juli 2017 den bundesweiten Preis fiir Innovationen beim genossenschaftlichem Bauen und Wohnen.
Ausgezeichnet wurden in diesem Jahr Projekte, die ,,sozial und innovativ*
die Mitgliedschaft in einer Genossenschaft und das Zusammenleben in Nachbarschaften stdrken.

Die Veranstaltung zur Auszeichnung neuer, innovativer Ideen
fir die Weiterentwicklung der Genossenschaftsidee wird
zunehmend zum ungezwungenen Kennenlern- und Diskus-
sionsforum von alten und neu gegriindeten Wohnungsgenos-
senschaften.

Der ehemalige Bauminister des Landes NRW und SPD
Landesvorsitzender Michael Groschek bezeichnete Klaus Novy
eingangs in seinem GruRwort als Sozialrevolutiondr, der das
wirtschaftliche, soziale und demokratische Leitbild der
Genossenschaft auf die Gesellschaft iibertragen wollte. Ein
grofer, den Renditeerwartungen des Marktes entzogener
Wohnungsbestand wie in Wien, wo zwei Drittel der Wohnun-
gen von Genossenschaften und der Kommune gehalten wer-
den, war fiir Klaus Novy beispielhaft. Michael Groschek pla-
dierte fiir férdernde Impulse, um eine neue Renaissance von
groRen und kleinen Genossenschaften ins Leben zu rufen.

Ulrich Bimberg, Vorstandsvorsitzender des Solinger Spar-
und Bauvereins und langjdhriger Mitstreiter von Klaus Novy
in Nordrhein-Westfalen, skizzierte in seinem Riickblick
,,20 Jahre Klaus Novy Preis* zentrale Anliegen und Positionen
von Klaus Novy. Er zeigte auch auf, wie Klaus Novy’s leiden-
schaftliches Engagement ihn und viele Studienkollegen in
den 80er Jahren inspiriert und mitgerissen hat. Er erlduterte,

Dokumentation

Eine ausfihrliche Dokumentation des Klaus Novy Preises erscheint
im September/Okfober im ndchsten »Wohnbund Journal.

dass die Reformforderungen von Klaus Novy zwar im Duktus,
nicht aber inhaltlich von den Kernprinzipien der Genossen-
schaft abweichen.

Acht Projekte, die zuvor von einer Jury aus dem Bewer-
berpool von 31 eingereichten Beitrigen als besonders inno-
vativ herausgefiltert worden waren, hatten anschlieRend die
Chance sich selber auf der Bithne zu prisentieren. Darunter
auch zwei Hamburger Projekte und zwar die ,,Kindergenos-
senschaft des Bauvereins der Elbgemeinden eG (BVE)“ ,,und
die kleine Dachgenossenschaft , Wohnreform eG*.

Neben den fachlichen Argumenten, die bei der Prasenta-
tion der Projekte ins Feld gefithrt wurden, gab es auch wieder
recht lustige und kreative Vorstellungen. So trat J. Goethe als
Handpuppe zur Unterstiitzung des Weimarer Projekts Ro70
auf oder die Wohnreform eG aus Hamburg stellte mit viel
schauspielerischem Talent ihre eigene 13-jahrige Entwick-
lungsgeschichte dar.

73

ORTRAG VON DEM VORSITZENDEN

DER SPD NRW MICHAEL GROSCHEK BEI
. §DER PREISVERLEIHUNG
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Trotz hervorragender Prisentationen konnten nattirlich
nur drei Preise vergeben werden. Die Jury war das Publikum.
Ur-genossenschaftlich erhielt jeder Teilnehmer an der Ver-
anstaltung einen Wahlzettel ausgehdndigt und musste sich
entscheiden.

DEN DRITTEN PREIS, mit 1.000 EUR dotiert, erhielt das
Miinchner Projekt ,,Bellevue di Monaco eG*, eine Wohn- und
Sozialgenossenschalft fiir gefliichtete Menschen. Die neu ge-
griindete Genossenschaft erhielt von der Stadt Miinchen per
Erbbauvertrag ein Geb4ude. Durch ein Konzept zwischen
Betreuung und Mitverantwortung, werden die Bewohner auf
ein selbstdndiges Leben vorbereitet.

DER ZWEITE PREIS, mit 2.000 EUR dotiert, ging an ,,Inklusiv
Wohnen Kéln e. V.“ Urspriinglich als Genossenschaft geplant,
konnte der Verein die stidtische Kélner Wohnungsgesellschaft
GAG liberzeugen, als Bauherr bereit zu stehen. Der Verein
wird in Oktober 2017 sein Objekt beziehen und selbstbestimmt
verwalten. Der Verein von Eltern mit behinderten Kindern
hat das Nutzungs- und Belegungsrecht.

DEN DIESJAHRIGEN ERSTEN PREIS, mit 4.000 EUR dotiert,
vergab das Publikum ins Ausland. ,,Mehr als Wohnen eG* aus
Ziirich konnte mit seinem auRergewdhnlich experimentellen
Charakter iiberzeugen. Getragen von 55 Ziiricher Wohnungs-
genossenschaften wurde eine neue Genossenschaft ins Leben
gerufen, um in den bis 2015 errichteten 380 Wohneinheiten
die Zukunft des Wohnens in technischer, sozialer, quartiers-
bezogener oder dkologischer Hinsicht zu erproben.

Typisch Genossenschaft dabei: Was einer allein nicht er-
reichen kann, schafft man in Gemeinschaft (aller Genossen-
schaften). In Ziirich lebt mittlerweile ca. 20 Prozent der
Bevilkerung in Genossenschaftswohnungen; in einer der
teuersten Stddte Europas die fast einzige Mdglichkeit
spekulationsfrei dauerhaft giinstig wohnen zu kénnen.

»,Mehr als Wohnen eG* hat nicht nur ein sehr grofles
Wohnungsbauvorhaben gestemmt, sondern zeichnet sich

PREISUBERGABE AN DIE GENOSSENSCHAFT
»MEHR ALS WOHNEN EG ZURICH« DURCH BEATRIX NOVY|

insbesondere als Sozial- und Kulturgenossenschaft aus.
Partizipation und Selbstorganisation stand von Anfang an
oben auf der Agenda und ist weiterhin auch nach Bezug der
Wohnungen ein wesentlicher Baustein des Zusammenlebens.

Um die 6kologischen Ziele des Projektes zu erreichen,
haben die Bewohner die Genossenschaft ,,mer als gemiies eG*
gegriindet und thematisieren damit auch die energetischen
und dkologischen Lebensweisen im Alltag: Vegan oder
fleischarm Essen als Beitrag zur Verringerung des CO,-Aus-
stoRes.

Auf die herausfordernde Frage des Moderators der Ver-
anstaltung ,,Ede“ Ekkehard Wolff, ob er denn als Fleischesser
auch mitmachen und ein Wohnung bekommen kénne,
bemerkte Claudia Thiesen, die Vertreterin von ,,Mehr als
Wohnen*: ,Wenn Sie das doof finden, miissen Sie ja nicht
bei uns einziehen®. O

Frank Karthaus und Arno Mersmann sind ehemalige Mitarbeiter von
Klaus Novy.

Klaus Novy

Klaus Novy (* 10. September 1944 in Wien; T 28. August
1991 in Seatile, USA), war 1984 —1991 Professor fir Planungs-
und Bauskonomie an der TU Berlin und Experte der europa-
ischen Wohnreform, einer Bewegung, die ab den @0er Jahren
des 19. Jahrhunderts Sozialreform, Baukultur und Lebensform

in einem sein wollte. Sein besonderes Interesse galt dabei

der Wohnungsbaugenossenschaft und ihrem urspriinglichen
umfassenden gesellschaftlichen Anspruch.

In seinen zahlreichen Publikationen zeigte Klaus Novy Alterna-
fiven zur herrschenden Wohnungspolitik auf. Er beriet als
Okonom nicht nur die wohnungssuchenden Gruppen der
,alternativen” sozialen Bewegungen der 1970er und 1980er
Jahre, sondern fihrte auch zum Teil Guerst kontroverse
Diskussionen mit den bestehenden genossenschaftlichen
Verbanden und wohnungswirtschafflichen Institutionen.

Foto: Christina Kastner
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BEISPIELHAFT AUCH FUR DIE
HAMBURGER STADTENTWICKIUNGe

Partizipativ, kooperativ und gemeinnitzig bauven in Zirich

Frank Karthaus

Die diesjahrige Preistrdgerin des Klaus Novy Preises - die Baugenossenschaft
,,mehr als wohnen eG*“ - entwickelt ein Quartier und
kénnte Anregungen fiir die neu geplanten Wohnquartiere in Hamburyg liefern.

In Hamburg sind seit 1985 mehr als 30 neue Genossenschaften
mit zusammen mehr als 4.000 Wohnungen entstanden. In den
90er und frithen 2000er Jahren haben diese Neugriindungen
beim Wohnungsneubau eine kleine aber innovative und
sozialkulturelle Bedeutung gespielt. Heute sind die kleinen
neuen Genossenschaften, die im Rahmen des geférderten
Wohnungsbaus ihr Projekt realisieren wollen, bei der Vergabe
stadtischer Grundstiicke und durch die aktuellen Férder-
konditionen stark in den Hintergrund gedringt worden.
Im Koalitionsvertrag stehen hierzu zwar schéne Worte, in der
Praxis stehen kleine Genossenschaften weiterhin vor nahezu
uniiberwindbaren Schwierigkeiten.

Die jungen Genossenschaften der 80er und 90ger Jahren
sind inzwischen weitgehend erwachsen geworden, d.h. sie
haben zT. ihre Anfangsfinanzierungen umgeschuldet oder
werden sie bald schon zuriickgezahlt haben. Soweit - so gut.
Sie wiren aber theoretisch in der Lage, neu zu bauen oder
zumindest Beitrdge zur Finanzierung neuer Wohnungen
zu leisten.

BAU- UND SOLIDARPFLICHT

Fiir Klaus Novy war die Bau- und Solidarpflicht gegeniiber
nicht versorgten Genossenschaftsmitgliedern oder fiir neue
Genossenschaften essenziell: Er hat sich stets vehement gegen
eine Closed-Shop-Mentalitdt von Genossenschaften ausge-
sprochen. SinngemaR sollten Genossenschaften, die nicht neu
bauen und somit nicht mehr offen sind fiir weitere Mitglieder,
eine Befreiung von der Kdrperschaftssteuer” nur erhalten,
wenn sie Solidarabgaben in einen Verbundfonds leisten?

Wenn dieser Gedanke ernst genommen werden wiirde kénn-
ten man folgende Frage stellen: Kénnten nicht eine Teil der
kleinen jungen Genossenschaften und einige der traditionel-
len Genossenschaften auch in Hamburg ein dhnliches Projekt
wie in Ziirich wagen? Kénnte man nicht in einer solchen
Konstellation ein genossenschaftliches Quartier mit 300 - 600
innovativen Wohn- und Gewerbenutzungen entwickeln -
z.B. in einem der neu geplanten Quartiere?

1) bis 1989 durch das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz [WGC],
ab 1990 iber § 5 Abs. 1 Nr. 10 KSIG
2) vgl. Novy 1987 — in Baven und Wohnen mit Zukunft

Die kleine junge Genossenschaft hitte viel zu bieten, z.B.:

O Erfahrung mit der Selbstorganisation von Gruppen und
Umgang mit stressigen Bauphasen (Kostenrahmen muss
eingehalten werden), mit neuen generationsiibergreifen-
den Wohnformen,

O Know-how beim 6kologischen und energieeffizienten
Bauen,

O Kostentransparenz bei den Mieten, die sich nur im Kontext
des Forderungsabbaus erh6hen und nach Auslaufen von
Mietpreisbindungen niedrig bleiben.

O Einen,gemeinniitzigen“ Wohnungsbau, der dauerhaft der
Bodenspekulation entzogen wire: Genossenschaften, die
Wohnungen nicht verduern und dauerhaft die Mieten
unter dem Marktniveau halten, handeln volkswirtschaft-
lich zum (all-) gemeinen Nutzen. Solche Baugenossenschaf-
ten sind im Sinne des ehemaligen WGG grundsitzlich
gemeinniitzig, denn sie senken die Marktmieten mittelbar
und reduzieren die staatlichen Kosten fiir Wohngeld und
Kosten der Unterkunft (KdU - Hamburg zahlt hierfiir allein
mehr als 600 Mio. EUR p.a.).

O Viel Erfahrungen mit der Integration besondere Zielgrup-
pen bzw. vordringlich Wohnungsuchender.

Nattirlich haben auch die traditionellen Genossenschaften in
all diesen Fragen und Themen langjéhrige Erfahrungen.
Aber kdnnte in einer Kooperation zwischen den traditionel-
len und den jungen Genossenschaften eine besondere Quali-
tdt entstehen? Ein Quartier gemeinsam gebaut von einer
(Dach) Genossenschaft bestehend aus jiingeren und dlteren
Genossenschaften sowie interessierten Hamburgern, die schon
lange auf eine Aufnahme in eine Genossenschaft warten,
kénnte auch in Hamburger Biirger ein grofes Innovations-
potenzial freisetzen.

Das Know-how vieler Genossenschaften und engagierter
Hamburger bietet die besten Voraussetzungen fiir ein Quartier,
das sich sozial, architektonisch, 6kologisch und partizipativ
abhebt von Bauvorhaben privater Investoren., Das neue Quar-
tier sollte ein Leuchtturm sein fiir die demokratische und
soziale Hamburger Genossenschaftskultur. Der Aufruf an die
Hamburger Genossenschaften insbesondere an die jungen
lautet: ,,Warum nicht - Packen wir’s an®. O

Frank Karthaus ist Mitglied im Bundesverein zur Férderung des
Genossenschaftsgedankens.
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,MEHR ALS WOHNEN"

Bewerbungstext fir den Klaus Novy Preis

S
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WIE WOLLEN WIR IN ZUKUNFT LEBEN? Diese Frage inspirier-
te rund 30 Ziiricher Wohnungsbaugenossenschaften und fithrte
zur Griindung der Baugenossenschaft MEHR ALS WOHNEN.

Initialziindung war das Jahr 2007, in dem der gemeinniit-
zige Wohnungsbau in Ziirich sein 100-jdhriges Jubildum
feierte. Eine Erfolgsgeschichte, die den Charakter der Stadt
entscheidend prégte: ca. 20 % der rund 220.000 Wohnungen
in Ziirich gehdren Genossenschaften und sind gemeinniitzig,
das heift: preisgiinstige Mietzinse, Renditezielen und der
Spekulation entzogen.

Nach Jahren des Stillstands setzte ab Mitte der 90-Jahre
bei einigen traditionellen Ziiricher Genossenschaften wieder
rege neue Bautdtigkeit ein. Parallel entstanden in Ziirich eine
Reihe innovativer Gemeinschaftsprojekte wie die Siedlung
der Genossenschaften Kraftwerk 1, Dreieck oder Kalkbreite.
Damit generierten Genossenschaften neue Erfahrungen im
kostengiinstigen Bauen und gemeinschaftlich gepriagten
Wohnen, MEHR ALS WOHNEN entstand aus dem Impuls, dieses
breit gefdcherte Know-how zusammenflieRen zu lassen, neue
Experimente zu wagen und Erfahrungen weiterzugeben -
die Idee einer Innovations- und Lernplattform fiir den
gemeinniitzigen Wohnungsbau war geboren.

MEHR ALS WOHNEN plante und realisierte von 2008 - 2015
ein erstes Leuchtturmprojekt einer ganzheitlich verstandenen
Nachhaltigkeit: das Hunziker Areal. Der Visionire, urbane
Quartierteil mitten im Entwicklungsgebiet Ziirich Nord wurde
auf einer 4 ha groRen Industriebrache realisiert, welche die
Stadt Ziirich der Genossenschaft im Baurecht (in Deutschland
Erbbaurecht) abgegeben hat.

Heute wird MEHR ALS WOHNEN durch 55 Ziiricher Wohn-
baugenossenschaften sowie die Bewohnenden des Hunziker
Areals und weiteren juristischen und privaten Personen ge-
tragen. Zahlreiche Fallstudien tiber das Areal vertiefend breit
gefdcherte Themen vom Einsatz zukunftstauglicher Gebdude-

technologie iiber sozial nachhaltige Quartiersentwicklung
bis hin zur Auseinandersetzung mit sozial utopischen Themen.
Die ausgewerteten Erkenntnisse stellt MEHR ALS WOHNEN
dem Fachpublikum sowie der interessierten Offentlichkeit
auf seiner Website oder im Rahmen von Fachveranstaltungen
zur Verfiigung.

DAS HUNZIKER AREAL -
QUARTIER STATT SIEDLUNG

Das Hunziker Areal ist mehr als eine reine Wohnsiedlung. Es
ist ein neuer Quartierteil und damit vernetzter Teil einer
Stadt. Dem Quartier dienende Erdgeschossnutzungen und die
Durchlidssigkeit des Areals sind beispielhafte MaBnahmen fiir
die anstehende Transformation von Ziirich Nord und tiber-
nehmen bereits jetzt (Sub-) Zentrumsfunktionen.

Zwei Restaurants, Kultursalon, Tonstudio, Musikrdume,
Yoga und Tanz, Bickerei, Geigenbau, Fotografie, Grafikatelier,
Verlag, Friseursalon, Nagelstudio, Kindergarten, Kinder-
tagesstitte, Igelzentrum, Umzugsshop, Filmemacher, Arzt-
praxis, Malerwerkstatt, Ndhatelier, Gemiisedepot, Ausstel-
lungsraum, Behindertenwerkstatt, Kinderkleiderbdrse,
Co-Working-Space: viele unterschiedliche Gewerbenutzungen
und Angebote stirken den Quartierscharakter, sorgen nicht
zuletzt fiir eine nachhaltige Nahversorgung und bieten rund
150 Personen Arbeit. Zentrale Anlaufstelle fiir Anliegen der
Mietenden ist die Reception der Genossenschaft. Diese nimmt
auch Pakete entgegen, betreibt das genossenschaftseigene
Gastehaus und organisiert Fithrungen, die Verwaltung der
Seminarrdume und den E-Bike Verleih der Mobilit4tsstation.

Auf dem Hunziker Areal gehort eine hohe Diversitit der
Bewohnenden hinsichtlich Alter, Herkunft und dkonomi-
schem sowie beruflichem Hintergrund zum gelebten Alltag.
Preiswerter Wohnraum, 20 % subventionierte Wohnungen
sowie die Zusammenarbeit mit verschiedenen Stiftungen,

Fotos: U. Meisser
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Diesjchrige Preistréigerin des Klaus Novy Preises kann wesent-
liche Anregungen zur Planungs-, Bau- und Parfizipationskultur fur
die anstehenden groen Neubauprojekte in Hamburg geben.
Deshalb hat sich FREIHAUS enfschlossen, den Bewerbungstext
der Baugenossenschaft ,mehr als wohnen” zu versffentlichen.

die Betreutes Wohnen anbieten, ermdglichen auch benach-
teiligten Bevolkerungsgruppen langfristig stabile Miet-
verhiltnisse und Teilhabe am Siedlungsleben. Die 380 Wohn-
einheiten in 13 Gebduden bieten Wohnungen fiir Familien,
Einzelpersonen, dltere Menschen und Lebensgemeinschaften:
vom Studio bis zur WG-Wohnung, vom Wohnatelier bis zur
12 % Zimmer Satelliten Wohnung. Diese neue Wohnform bie-
tet eine attraktive Moglichkeit fiir eine Gruppe von Menschen,
die zusammenleben, aber gleichzeitig auch eine Riickzugs-
moglichkeit méchten.

Das Hunziker Areal ist eine von fiinf Schweizer Arealen,
die erstmals mit dem Label ,,2000-Watt-Areal im Betrieb*
zertifiziert sind. Erreicht wird dies mit kompakten, energe-
tisch effizienten, dkologisch gebauten Hiusern, dem Einsatz
neuer Technologien (wo nétig und sinnvoll) und einem tiefen
Energieverbrauch auf der Grundlage nicht fossiler Ressourcen.
Durch umfassende Messungen und Vergleiche kann die Bilanz
laufend optimiert werden. Auf der sozialen Ebene helfen
Konzepte, welche die Mobilitdt reduzieren und umweltver-
traglicher gestalten (Stichwort ,autoarm’) oder nachhaltige
Modelle fiir Konsum, den Flichenverbrauch und die Alltags-
gestaltung. Wesentlich fiir den Erfolg ist die Kommunikation
mit Bewohnenden, die mit ihrem Verhalten die Bilanz deutlich
beeinflussen.

DAS ZUSAMMENLEBEN MITGESTALTEN

Partizipation ist wichtiges identifikationsstiftendes Element
im Planungsprozess und Zusammenleben, basisdemokratische
Strukturen und solidarische Werte die Grundlagen der
Genossenschaft. Die Bewohnenden des Hunziker Areals
identifizieren sich mit ihrem Quartierteil, fithlen sich zuhau-
se und konnen sich persdnlich entfalten.

Bereits wihrend der Planungsphase des Hunziker Areals
fanden Prozesse der Mitwirkung statt. In Echordumen disku-

tierten Fachpersonen, Genossenschaftsvertreter/innen und
zukiinftige Bewohnende Themen wie Nutzungsmix, Okologie
oder Technologie; die Ergebnisse flossen ins Wettbewerbs-
programm ein. Die stddtebaulichen Regeln entwickelten die
Projektbeteiligten im Dialog mit den Planenden. Der konst-
ruktive Dialog aller Beteiligten prigte das Projekt bis zur
Fertigstellung. Die Architektur unterstiitzt Begegnung, z.B.
mit grofziigigen Treppenhdusern, die iiber Fenster Einblick
in Wohnungen bieten.

Mit dem Einzug der 1.200 Bewohnenden ins Hunziker Areal
von Herbst 2014 bis Sommer 2015 hat sich die Mitwirkung
verandert und entwickelt. Seither {ibernehmen Quartiers-
gruppen eine elementare Rolle bei der Gestaltung des Quar-
tierslebens. Sie bestehen aus mindestens 5 Mieter*innen und
leisten ehrenamtliche Beitrige zum gesellschaftlichen Leben.
In den ersten zwei Jahren seit Bezug sind bereits 30 Quartier-
gruppen entstanden, die ein breites Spektrum an Angeboten
abdecken: Baby-Treffen, Bibliothek, Cafetreff, Gemeinschafts-
garten, Jugend, Klettern, Quartierkino, Raum der Stille,
Recycling, Tauschhalle, Sauna oder Reparatur-Werkstatt, um
nur einige zu nennen. Fiir ihre kostenlosen Angebote, die
allen Mietenden offen stehen, kdnnen sie bei der Allmend-
kommission finanzielle Beitrdge beantragen und Allmend-
rdaume gratis nutzen.

Neben der Miete zahlen alle erwachsenen Mieter/innen
einen monatlichen einkommensabhingigen Genossenschafts-
beitrag zwischen 10 und 30 Franken. Aus diesem Budget
stehen jahrlich 80.000 Franken fiir Projekte zur Verfiigung.
Einige Initiativen vernetzen sich mit dem Quartier oder for-
dern alternatives Konsumverhalten, wie die Genossenschaft
,meh als Gemiies”, die eine solidarische Landwirtschaft
aufgebaut hat. Eine Leiterin Partizipation als Angestellte
der Genossenschaft begleitet die Mitwirkungsprozesse
und ist Anlaufstelle fiir die Koordination von Nachbarschaft
und Quartierentwicklung. O
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DIE VIER SAULEN
DES WIENER MODELLS

Okonomie, soziale Nachhaltigkeit, Architektur und Okologie
als Qualitatssaulen beim geforderten VWohnungsbau

Rudolf Scheuvens

Eine Gruppe von PolitikerInnen und Verantwortlichen einer Wohnungsbaugesellschaft
einer deutschen Stadt auf Rundgang durch die Seestadt Aspern. 80 % aller Wohnungen sind dort
mit Mitteln des geférderten Wohnbaus realisiert. Doch wer dort eine eher triste Sozialsiedlung
und Schlafstadt erwartet hatte, findet einen héchst abwechslungsreichen und lebendigen Stadtteil vor.

In den ErdgeschofRzonen der Janis-Joplin-Promenade befindet
sich ein breites Angebot an Geschiftssnutzungen fiir die
Grundversorgung, Gemeinschaftsrdume, Fahrradwerkstitten.
Die 6ffentlichen Raume sind, anders als in vielen neuen Stadt-
gebieten die man kennt, anspruchsvoll gestaltet. Verleihsys-
teme fiir E-Bikes, Rader und E-Lastenrider bis hin zum Ein-
kaufstrolley fiir die Haushalte sind Teil eines innovativen und
umfassenden Mobilitdtskonzeptes. Sogar ein Schwimmbad
auf dem Dach eines Gebiudes findet sich hier.

Die Besucher fragen sich, wie all dies tiber den geférderten
Wohnungsbau bei Mietobergrenzen von rund 7,50 EUR/qm
tiberhaupt mdoglich sei? Von daher lohnt es, sich das Modell
des Wiener geférderten Wohnungsbaus und die damit
verkniipften Qualitdtsstandards und Instrumente etwas
genauer anzuschauen.

DER HOHE STELLENWERT DER
OBJEKTFORDERUNG

Weit mehr als die Hilfte aller WienerInnen leben aktuell in
einer geférderten Wohnung. 220.000 Gemeindewohnungen,
von der Kommune errichtet und verwaltet, sowie 200.000 mit
unterschiedlichen Férdermodellen subventionierte und von
gemeinniitzigen Bautrdgern errichtete und verwaltete Neu-
bauten sorgen dafiir, dass das ,,Wiener Modell* des Sozialen
Wohnens weltweit Beachtung findet.

Es sind Projekte wie die Seestadt Aspern oder der neue
Stadtteil auf dem ehemaligen Nordbahnhofgeldnde, die neben
den Wohnhéfen des Roten Wiens aus den 1920er und frithen
30er Jahren, zu Vorzeigeprojekten der Wiener Stadtentwick-
lung und des geférderten Wohnungsbaus wurden.

Wihrend beispielsweise in Deutschland alte Wohnungs-
bestinde und kommunale wie gemeinniitzige Wohnungsbau-
gesellschaften an Hochstbieter verkauft und die Wohnungs-
politik zur Subjektforderung tibergegangen ist, hat Wiener
an der wohnungspolitischen Ausrichtung auf die Objekt-
foérderung festgehalten.

Wien verfiigt damit iiber ein besonderes Instrument, das
den qualitdtsbezogenen Wettbewerb férdert und Beitrage
dazu leistet, das Herausforderungen der Stadtentwicklung
und des leistbaren Wohnens aktiv und qualitdtssetzend
beeinflussen zu kénnen.

EIN BESONDERES QUALITATSSICHERNDES
INSTRUMENTARIUM

Der Stadt steht dazu dazu ein einzigartiges rechtliches, finan-
zielles und administratives Instrumentarium zu Verfligung.
Eine wichtige Schliisselfunktion nimmt dabei der wohnfonds_
wien ein, der in den 1980er Jahren als Wiener Bodenbereit-
stellungs- und Stadterneuerungsfonds gegriindet wurde. Seine
Kernaufgaben fokussieren auf die gezielte Bodenbevorratung
und die Bereitstellung von Grundstticken fiir den geférderten
Wohnbau, iiber die die Bodenpreisentwicklung im geférderten
Wohnungsbau preisddmpfend beeinflusst und kurzfristige
Marktschwankungen ausgeglichen werden sollen.

HOHE QUALITATSSTANDARDS IM
GEFORDERTEN WOHNBAU

Ein zweiter Aspekt ist entscheidend fiir den Wohnbau in Wien.
Es sind die hohen Qualititsstandards, die bei allen Projekten
nachgewiesen werden miissen, die mit Mitteln der Wohn-
bauférderung realisiert werden sollen. Zu den Standards z&hlt
die Bereitstellung von Gemeinschaftseinrichtungen (Gemein-
schaftskiichen, Fahrradwerkstdtten, gelegentlich auch
Schwimmbdider etc.) ebenso, wie besondere Beitrige zum
klima- und ressourcenschonenen Bauens, die Alltagstaug-
lichkeit wie die anspruchsvolle architektonische Gestaltung.
Zur Sicherstellung dieser Qualitdten, wurde 1995 das Instru-
ment der Bautrdgerwettbewerbe eingefiihrt.

DER BAUTRAGERWETTBEWERB

Bei einem Bautrédgerwettbewerb handelt es sich um ein 6ffent-
lich ausgelobtes Verfahren. In der Regel stellt der wohnfonds_
wien dazu entsprechende Grundstiicke bereit, die auf der Ba-
sis eines gedeckelten Preises fiir den Baugrund im geférderten
Wohnbau (aktuell liegt dieser bei 235 EUR/qm Wohnnutzfl4che)
entwickelt werden. Alternativ werden die Grundstiicke von
Bautrigern eingebracht, die mit Mitteln der Wohnbaufsrderung
entwickelt werden sollen. Dies betrifft die Entwicklung neuer
Quartiere ab einer GréRenordnung von derzeit 500 Wohn-
einheiten, fiir die zwingend Bautrdgerwettbewerbe unter der
Regie des wohnfonds_wien durchzufiihren sind.
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Infografik: Christian Firthner

Der Bautrédgerwettbewerb dient der Ermittlung von Pro-
jektteams aus Bautrédgern, ArchitektInnen, Freiraumplaner-
Innen und Expertinnen (Sozialplanung, Gemeinwesenarbeit,
Verkehr/Mobilitit), die auf den ausgeschriebenen Baupldtzen
Realisierungskonzepte zur Wohnbau- und zur Quartiers-
entwicklung anbieten und diese unter Inanspruchnahme von
Wohnbauférderungsmitteln auch umsetzen.

Die Bewertung erfolgt durch eine interdisziplinir besetz-
te Jury aus BeamtInnen, MitarbeiterInnen des wohnfonds_
wien, ArchitektInnen, Planerinnen und ExpertInnen fiir
okologische und soziale Fragen, die die Beitrdge anhand von
vier Qualititssiulen beurteilt: Architektur, Okonomie, Oko-
logie und soziale Nachhaltigkeit. Die aus einem Bautriger-
wettbewerb hervorgegangenen Gewinner sind anschlieRend
verpflichtet, die jurierten Projekte in der eingereichten Form
auch zu realisieren.

VIER QUALITATSSAULEN

Bautridgerwettbewerbe unterscheiden sich damit deutlich
von Architektur- oder Investorenwettbewerben. Basierend
auf den vier Qualitdtssdulen geht um eine gleichwertige
Betrachtung und Bewertung der Architektur, des 6kono-
mischen Konzeptes, der sozialen wie der 6kologischen Nach-
haltigkeit:

O Im Bereich der OKONOMIE werden Aspekte wie Grund-
stiickskosten, Gesamtbaukosten, Betriebskosten, Nutzer-
kosten (Mieten, Mietnebenkosten), Vertragsbedingungen
wie die Kostenrelevanz der Bauausstattung in die Bewer-
tung der Beitrige einbezogen. Hierzu miissen detaillierte
Kostenkalkulationen eingebracht werden, die im Rahmen
einer Vorpriifung nachvollzogen und iiber die Jury in die
Bewertung einbezogen werden.

O Im Bereich der SOZIALEN NACHHALTIGKEIT riicken Aspekte
der Alltagstauglichkeit wie die soziale Durchmischung,
Mitbestimmungskonzepte, Hausorganisation oder identi-
fikationsstiftende MaRBnahmen in den Fokus der Beurtei-
lung. Zudem geht es um die Integration von Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur, Bildungsangebote wie Fldchen
fiir gewerbliche und/oder Handelsnutzungen.

O Im Bereich der ARCHITEKTUR geht es sowohl um stddte-
bauliche Aspekte wie um die konkrete Gebdudestruktur,
die Qualitdt der Wohngrundrisse wie die Gestaltung
der Fassaden.

O Der Fokus im Bereich der OKOLOGIE richtete sich auf die
Verbesserung energetischer Standards, den Einsatz erneu-
erbarer Energien wie die Minimierung von Stoffstromen
und Emissionen in der Herstellung der Wohngebzude. Ins-
gesamt soll der Wohnbau, beispielsweise tiber quartiersbe-
zogene Mobilitéts- und Sharingkonzepte dazu beitragen,
umweltbewusste Lebensstile zu fordern.

Dariiber hinaus geht es um die Herstellung differen-
zierter Nutzungsangebote im Griin- und Freiraum wie um
dessen Qualitit.

1) wohnfonds_wien (Hg): Beurteilungsblatt zum 4-Séulen-Modell, Okiober 2009

4 Saulen-Modell des Wiener Wohnungsbaus
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Abhéngig vom Projektvolumen hat sich jedes geférderte
Wohnbauvorhaben einer Qualitétspriifung nach dem
4-Saulen-Modell zu stellen:

SOZIALE NACHHALTIGKEIT. Alltlagstauglichkeit, Kosten-
reduktion durch Planung, Wohnen im Gemeinschaft,
Wohnen fir wechselnden Bediirfnisse

ARCHITEKTUR. Stadtstrukiur, Wohnstruktur, Erscheinungsbild,

Innovationspotenzial

OKONOMIE. Grundstiickskosten, Hersfellungskosten,
Kosten- und Vertragsbedingungen

OKOLOGIE. Bautechnik, Bauskologie, Freiraum/Griinraum

REGULIERTE VERFAHREN

Vergleichbar zu klassischen Wettbewerben, bewegen sich
auch die Bautrdgerwettbewerbe in einem regulierten Verfah-
ren. Basierend auf einer 6ffentlichen Ausschreibung und einer
vom wohnfonds_wien entwickelten Auslobung, werden Kon-
zepte entwickelt, die von einem Ingenieurbiiro vorgepriift,
im Rahmen von Dienststellengesprichen bezogen auf die
Umsetzbarkeit und Férderbarkeit erdrtert und von der Jury
abschliessend beurteilt werden.

Aufgrund der Komplexitit der Beurteilungskriterien be-
dingt die Teilnahme an einem Bautrédgerwettbewerb eine
enorme fachliche Kompetenz und Erfahrung der beteiligten
Teampartner. SchlieRlich geht es hier nicht ,,nur* um stéddte-
bauliche oder architektonische Fragen sondern gleichermafen
auch um die Ermittlung der Investitions- und Betriebskosten
wie der Nutzerkonditionen und um die Entwicklung plausibler
und umsetzbarer Mitbestimmungskonzepte. Dies bereits auf
der Ebene des Wettbewerbs!

Indem in einem Bautridgerwettbewerb alle vier Qualitits-
sdulen gleichberechtigt in die Beurteilung einbezogen wer-
den, sind wirklich Ausreifer, beispielsweise bezogen auf
experimentelle Architekturansitze, relativ selten. Hinzu
kommt, dass der Bautrdgerwettbewerb, auch bei groReren
Quartiersentwicklungen, lange Zeit immer nur bauplatzfixiert
angegangen wurde. Ubergreifende und quartiersbezogene
Ansitze, beispielsweise im Bereich der Entwicklung der
offentlichen Raume, der Mobilitét, der Energieversorgung
oder bezogen auf die Entwicklung der Erdgeschosse fiir ge-
werbliche Nutzungen, kamen dabei viel zu kurz. Dies hat sich
in den vergangenen Jahren durch die Einfithrung zweistufi-
ger und in der zweiten Stufe dialogorientierter Bautriger-
wettbewerbe verdndert. Im Rahmen einer offenen ersten
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Stufe werden von der Jury jene Teams ausgewdhlt, die sich
iber ihre konzeptiven Ansitze ausgezeichnet haben und
denen zur zweiten Stufe konkrete Bauplitze in dem Quartier
zugewiesen werden. In der zweiten Stufe werden die Kon-
zepte von den ausgewihlten Teams weiter ausgearbeitet und
qualifiziert. Eine Folge von Workshops sichert dabei den kon-
tinuierlichen und bauplatziibergreifenden Austausch der
Teams untereinander - was die Qualitit integrierter Ansét-
ze mafgeblich erhéht hat. Zum Ende der zweiten Stufe be-
wertet die Jury die Forderfahigkeit der einzelnen Projekte
und gibt gegebenenfalls Auflagen mit auf den Weg, die vor
einer Férderzusage eingeldst werden miissen.

WIEN UND DIE INTERNATIONALE
BAUAUSSTELLUNG ,NEUES SOZIALES WOHNEN"

Seit ihrer Einfiihrung hat sich der Bautragerwettbewerb als
qualitdtssicherndes Instrument im geférderten Wohnbau
bewiesen. Dennoch macht sich auch Kritik an den hohen
Qualitdtsstandards und am Bautrdgerwettbewerb selbst
fest. Immer wieder wird herausgestellt, dass die hohen Qua-
litdtsstandards wie iberzogene Normen mit dazu beigetra-
gen, dass der geférderte Wohnbau im wesentlichen nur
noch die einkommensstirkere Mittelschicht anspricht. So
kann im frei finanzierten Wohnbau, begriindet in den der-
zeit niedrigen Kapitalzinsen und den fehlenden Qualitéts-
standards, kostengiinstiger gebaut werden - ohne dass
sich dies allerdings auch in giinstigeren Mietkonditionen
ausdriicken wiirde.

Insgesamt gert der soziale Wohnbau in Wien angesichts stark
steigender Grundstiickspreise, eines durchschnittlich
stagnierenden bzw. sinkenden Realeinkommens und eines
stagnierenden Wirtschaftswachstums zunehmend unter
Druck. Die Herausforderungen sind daher groR, das etablierte
Instrumentarium im geférderten Wohnungsbau weiterzu-
entwickeln und neu zu justieren.

Mit der Erkldrung zur Durchfithrung einer Internationa-
len Bauausstellung zum Thema ,,Neues Soziales Wohnen*, will
die Stadt Wien nun neue Akzente im Bereich des geforderten
Wohnungsbaus setzen. Im Zentrum der IBA Wien 2022 stehen
die drei groRen Themenfelder: der Neubau, die Bestands-
entwicklung und das Zusammenleben in einer zunehmend
vielfaltigeren Gesellschaft.

Wie lassen sich die hohen Anforderungen an die Leistbar-
keit bei dem hohen Druck auf die Wohn- und Immobilien-
mairkte sichern? Welche neuen Partner, Trager- und Finan-
zierungsmodelle kdnnen entwickelt werden, um die
Herausforderungen des sozialen Wohnens auch in Zukunft
bewiltigen und gestalten zu kdnnen? Und was bedeutet dies
fiir die Weiterentwicklung der Qualitdtsstandards wie fiir
die Weiterentwicklung des bewéhrten Instruments der
Bautrigerwettbewerbe?? Wir diirfen gespannt sein, was sich
hier weiter entwickeln wird. O

Rudolf Scheuvens ist Dekan der Fakultat fur Architektur und Raum-
planung und war sechs Jahre stellvertretender Vorsitzender des
Grundstiicksbeirates der Stadt Wien und sténdiges Mitglieder der
Bautréigerjury im geférderten VWWohnbau in Wien.

2 IBA_Wien 2022 — Neues soziales VWWohnen (Hg): Programmatik zur Internationalen Bauausstellung Wien 2022 — Rahmen, Strukiur, Memorandum; Wien 2017, S. 21

Foto: Christian Firthner
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Zeichnung: Ksb&Pollak Architektur

SELBSTBAU ALS INNOVATIVER BEITRAG

Infegration durch Arbeit — ein Wiener Selbsthilfeprojekt
mit Fluchtlingen fur bezahlbaren VWohnraum

Sabine Pollak und Silja Tillner

Selbstbau, Integration und Materialexperiment.
Ein engagiertes Wiener Projekt stellt sich vor.

Wien ist eine wachsende Stadt und sowie in den meisten
Metropolen entsteht eine erhhte Nachfrage nach leistbarem
Wohnen. Gleichzeitig stiegen auch in Wien die Grundstiicks-
preise in den letzten Jahren massiv an. Es wird also zunehmend
schwieriger, geférdertem Wohnbau, der in Wien seit Mitte der
1990er Jahre den hauptséchlichen Wohnraumbedarf abdeckt,
zu errichten. Viele Wohnungssuchende weichen daher auf den
frei finanzierten Privatwohnungsmarkt aus.

2015 erhéhte sich vor dem Hintergrund der groRen Fliicht-
lingskrise der Druck auf den privaten Wohnungsmarkt noch.
Asylberechtigte haben zwar ein Bleibe- und Arbeitsrecht, aber
erhalten keinen Zugang zum sozialen Wohnbau.

Vor diesem Hintergrund entstand die Idee zu einem Selbst-
bau-Wohnprojekt, das unter der aktiven Mitwirkung von
Asylberechtigten fiir die am Bau Mitwirkenden leistbaren
Wohnraum zur Verfiigung stellen soll. Ein erstes Konzept
wurde bereits 2015 erstellt und dem Aspern Beirat der Seestadt
Wien (das groRte Stadterweiterungsareal Wiens) présentiert.

Die Idee stie auf groRes Interesse, woraufhin die Architekt-
innen Silja Tillner und Sabine Pollak Anfang 2016 ein For-
schungsprojekt bei der Wiener Wohnbauforschung beantrag-
ten. Man wollte untersuchen, wie ein Selbstbauprojekt im
Kontext des geférderten Wiener Wohnbaus umsetzbar wire.
Als historischer Bezug diente dabei die erste Wiener Siedler-
bewegung am Beginn des 20. Jahrhunderts, die den Wiener
Wohnbau ebenso stark prigte wie die Bauten des Roten Wiens.

INTEGRATION DURCH SELBSTBAU

Die Frage nach einer méglichen Integration von Asylberech-
tigten beschiftigt seit 2015 viele. In den Diskussionen war
man sich meist einig dariiber, dass fiir eine solche Integration
die neu zuziehenden Personen in einen Arbeitsprozess inte-
griert werden miissen. Zugleich bendtigt es gute, kommuni-
kative, flexible und vor allem leistbare Wohnbauten. Es lag
also nahe, diese Erkenntnisse zusammen zu fithren und die

ERSCHLIESSUNGS- UND KOMMUNIKATIONSZONE
FRAUENWOHNPROJEKT RO*SA DONAUSTADT,
KOB&POLLAK ARCHITEKTUR

S S

DER 3M BREITE, INNEN LIEGENDE UND
MEHRFACH BELICHTETE GANG IM
FRAUENWOHNPROJEKT ERWEITERT DIE

UND ERZEUGT AUTOMATISCH KOMMU-

NIKATION. ERSCHLIESSUNGSZONEN

KONNEN MEHR FUNKTIONEN AUF-
_~ NEHMEN ALS NUR DIE REINE ERSCHLIE-

TEMPORAR WOHNFUNKTIONEN
UBERNEHMEN. SIEHE AUCH: PATTERN
LANGUAGE SELBSTBAU.

2 SSU NG U N D KO NNEN ZUMI N DESTZ i ,- L B o e
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DEM BAU, ABER AUCH

Idee zu dem Projekt entstand: ein Selbstbau-Wohnprojekt in
Wien, das unter anderem mit Asylberechtigten gebaut wird,
die dann auch darin wohnen sollen. Ein solches Projekt sollte
zum einen leistbar sein und zum anderen einen Beitrag zu
einer Integration von Asylberechtigten leisten.

Die Ende 2016 abgeschlossene Forschungsarbeit bildet nun
die Grundlage fiir ein konkretes Projekt und fiir weitere, dhn-
liche Vorhaben, die vielleicht folgen werden. 2016 war auch
jenes Jahr, in dem sich Diskussionen innerhalb der Disziplin
der Architektur meist auf die Biennale in Venedig bezogen,
und hier vor allem auf die Arbeit des chilenischen Architek-
ten Alejandro Aravena. Er prigte diese Biennale als Kurator
und zugleich als Architekt und Autor etlicher Selbstbaupro-
jekte in Chile. Diese Projekte beruhen meist auf Eigeninitia-
tiven, werden gemeinsam mit zukiinftigen Benutzerlnnen
konzipiert und mit diesen in Eigenarbeit errichtet.

Aravenas Selbstbau-Projekte und viele andere aus allen
Kontinenten zeigten, dass die Architektur solcher Projekte
meist experimenteller ist als bei herkémmlichen Wohnbauten.
Sie zeigten auch, dass Selbstbau-Projekte besser angenommen
werden und mehr Identifikation erzeugen als normale Auf-
tragsarbeiten, denn Bauen verbindet. Selbstbau-Projekte sind
meist auch nachhaltiger als traditionell gebaute Projekte, da
lokale Baustoffe in traditionellen Bauweisen zum Einsatz
kommen. Und letztlich integrieren sie mehr Frauen in den
Bauprozess, als es sonst der Fall ist. Die Biennale 2016 demons-
trierte, dass es nicht um vordergriindige Asthetik geht, son-
dern um das gemeinsame Entwickeln und Realisieren von
Projekten, die jenen dienen, die an dieser Entwicklung betei-
ligt sind. Insgesamt ist das Interesse an Hands-on- oder 1:1-
Projekten seit einigen Jahren grof und hat durch den Kontext
der Biennale gleichsam eine fachliche Approbation erhalten.

Dabei spielt auch der wissenschaftliche Kontext von
Universititen eine groRRe Rolle. Viele der weltweiten Initiati-
ven zum Selbstbau gehen von Universititen aus, wie etwa
auch in Osterreich das Studio BASEhabitat an der Kunst-
universitdt Linz oder das Design Build - Studio an der
TU Wien. Beide sollen in das Wiener Projekt integriert werden.

ZUM KONKRETEN PROJEKT IN WIEN

Zwei Dinge haben in Wien derzeit hohe Prioritét: die Schaffung
kostengiinstigen Wohnraums sowie die Aktivierung von biir-
gerschaftlicher Eigeninitiative und Zusammenarbeit iiber
kulturelle Grenzen hinweg.

Fiir das Projekt in Wien soll vor allem die Ziegelbau-
weise zum Tragen kommen. Selbstbauprojekte in Ziegelbau-
weise kénnen auf mehreren Ebenen einen wertvollen Beitrag
leisten - einerseits auf der praktisch technischen Ebene als
einfache” und effiziente Baumethode, andererseits auf der
sozialen Ebene als Projekt zur Verstdndigung von Menschen
unterschiedlicher Milieus und Kulturen. Wohnungssuchen-
de, Fachleute und Studierende kdnnen sich tiber eine
gemeinsame Arbeit kennenlernen und verstindigen. Gleich-
zeitig kdnnen neue Wohnungstypologien entstehen, die ein
integratives Modell zum Ziel haben und zwischen Kulturen
und Generationen vermitteln. Die Eigenleistung der Miete-
rInnen und ein geringerer Ausbaustandard sollen die Woh-
nungen aulerordentlich giinstig werden lassen. Durch die
partizipatorische Komponente wird den MieterInnen mehr
als eine herkdmmliche Wohnung geboten, ndmlich die tiber
das Mietobjekt hinausgehende aktive Teilnahme an einer
sozialen Gemeinschaft.

Die Chance zur Umsetzung dieses Experiments entsteht im
Rahmen der IBA Wien, die explizit Innovation im Wohnbau
unterstiitzen will. Das Ziel des Projektes, das derzeit den Status
eines IBA-Kandidaten hat, ist die Umsetzung eines zukunfts-
orientierten Modells von Selbstbau, das auf der Entwicklung
nachhaltiger Typologien und auf Vorschldgen zu einer neuen
Standardisierung im Wohnbau aufbaut. Im Gegensatz zu frii-
heren Selbstbauprojekten geht es nicht um einen hohen In-
dividualisierungsgrad, sondern darum, Selbstbau effizient
anzuwenden und weiterzuentwickeln.

Der im Forschungsprojekt theoretisch konzipierte Prozess
fiir Selbstbauprojekte soll im Rahmen der IBA Wien nun in
der Praxis getestet und in Zukunft wiederholt werden. Es soll
nicht ein singulédres Projekt entstehen, vielmehr soll eine
innovative Planungs- und Arbeitsweise installiert werden,
die auch zukiinftig von anderen Teams angewandt werden
kann. Die im Rahmen des Forschungsprojektes vorentwickel-
ten Module sollen in der Praxis getestet und danach repro-
duzierbar werden.

Ziegel soll als Baustoff moglichst experimentell verwendet
werden und iiber eine reine konstruktive Anwendung hin-
ausgehen. Die verschiedenen haptischen und atmosphirischen
Eigenschaften des Materials sowie die strukturellen Moglich-
keiten sollen fiir Wiande und Bdden ausgetestet werden.

Das im Rahmen des Forschungsprojektes erarbeitete Modell
fiir die Konzeption und Organisation von Selbstbauprojekten
soll im Rahmen der IBA anhand eines konkreten Vorhabens
in Wien getestet werden, bei dem es um die Realisierung von
Selbstbau in verdichteten Gebdudestrukturen geht. Das Test-
projekt soll ein mehrgeschossiger Wohnbau mit etwa hundert
Wohnungen sein. O

Sabine Pollak ist Architektin in Wien.

Kob&Pollak Architektur, office@koebpollak.com
Silia Tillner ist Architekfin in Wien.

Architekten Tillner & Willinger, s fillner@tw-arch.at

Foto: Sabine Pollak
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SERVICE

Veranstaltungen

KURSE, RUNDGANGE UND FORTBILDUNGEN

KURSE UND RUNDGANGE zu Hamburg-Themen

STADTRUNDGANGE zu stadtplanerischen Themen

Veranstalter: Homburger Volkshochschule

Veranstalter: Stattreisen Hamburg e. V.

Telefon: 040-428414284

Kuhberg 2, 20459 Hamburg

www.vhs-hamburg.de | service@vhs-hamburg.de

Telefon: 040-8708010-0 | Fax: 040-8708010-1

Hamburg in Bewegung —
Spaziergdnge zur Architektur- und Baugeschichte
Termine: 23. September — 04. November 2017,

4 Termine, 12 UStd.
Kurszeiten: samstags, 14-16:15 Uhr

www.stattreisen-hamburg.de | info@stattreisen-hamburg.de

Anmeldung empfohlen

Alle Termine unter www.stattreisen-hamburg.de

GANZJAHRIG

Kulturspaziergénge
Termine: 07 September 2017 — 25. Januar 2018, 2 USHd.
Kurszeiten: donnerstags, 13:45-15:15 Uhr

Rund um die Elbphilharmonie
Termine: freitags 17.30 Uhr
Kosten: € 16, (inkl. PlazaTicket)

Stadtentwicklung: Einmal quer durch Hamburg
Termin: Freitag, 22. September 2017
Kurszeit: 15-18 Uhr

Die Innenstadt
Termine: samsfags: 15 Uhr

Kosten: € 12—/erm. € 10—

Stadtteiltour Rothenburgsort — Hamburgs wilder Osten
Termin: Donnerstag, 14. September 2017
Kurszeit: 15-18:15 Uhr

SEPTEMBER, OKTOBER, NOVEMBER 2017

Hamburg — Stadtexkursionen am Vormittag
Termin: 20. September — 29. November 2017
Kurszeiten: dienstags, 9:45 — 12:00 Uhr

Die Wasserkunstinsel Kaltehofe: Industrie und Idyll
Termin: Sonntag, 24. September: 14 Uhr
Kosten: € 12, —/erm. € 10—

FORTBILDUNG UND BERATUNG zum Thema
selbstéindiges und selbstbestimmtes Wohnen élterer
Menschen - zuhause oder in neuen Wohnformen

Judisches Leben im Grindelviertel

Termine: Samstag, 9. September: 15 Uhr und
Sonnfag, 8. Okiober und 12. November: 14 Uhr
Kosten: € 12—/erm. € 10—

Veranstalter: Niedersachsenbiiro ,Neues VWohnen im Alter”

in Kooperation mit dem Amt fir regionale Landesentwicklung
WeserEms

Aufgespriht und hingeklebt: StreetArt in Hamburg
Termine: sonntags, 22. Okiober und 26. November: 14 Uhr
Kosten: € 12—/erm. €10~

BIS ENDE OKTOBER 2017

Tréiger: FORUM Gemeinschaftliches VWohnen e. V.,

Bundesvereinigung

Die Beatles auf St. Pauli
Termine: samsfags: 15 Uhr

Kosten: € 20, (inkl. Live-Musik und Abschlusskonzert)

Ort: Amt fir regionale landesentwicklung VWeser-Ems,
TheodorTantzen-Platz 8, 26122 Oldenburg

BIS ENDE NOVEMBER 2017

Telefon: 0511-16 5910-80

www.fgw-ev.de | info@neues-wohnen-nds.de

Speicherstadt und Hafencity
Termine: mittwochs bis sonntags: jeweils 15 Uhr

Kosten: € 14,~/erm. €12,-p.P.

Kosten: € 59— inkl. Seminarunterlagen und Getréinke;
€ 35, fir Mitglieder des FORUM Gemeinschaftliches
Wohnen e. V., www.fgw-ev.de

St. Pauli-Quickie
Termine: freitags und samstags: 20 Uhr
Kosten: € 14,—

Anmeldung: info@neues-wohnen-nds.de

Fortbildung in Oldenburg: Gemeinschaftliche WWohnprojekie

und férdern

Termin: Donerstag, 28. September 2017 10-16 Uhr

Das Programm der Fortbildung finden Sie ca. 4 Wochen unter
http://www.neues-wohnen-nds.de/termine-und-akiuelles/

und ambulant betreute VWohngemeinschaften: Initiieren, realisieren
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SERVICE

Tipps

BUCHER

FILME

EUROPA GEMEINSAM WOHNEN/
EUROPE CO-OPERATIVE HOUSING (WOHNBUND)

DIE ESSO HAUSER - DER FILM

Neue gemeinschaftsorientierte VWohnformen sind in vielen
europdischen Léndern eine Antwort auf den demografischen
Wandel, sich veréndernde Familienstrutkrueund und ein
wachsendes Umweltbewusstsein. Dieses Heft widmet sich schwer-
punkimé&Big den Organisationen im wohnbund Beratungsnetz-
werk, die den integrierfen Ansatz verfolgen. Solche, die sowohl
das einzelne \/\/ohnpro{ekt mit seinen speziﬁschen Zielen und
Angforderungen, als auch das Stadiquartier und die Stadf
gesellschaft bei der Entwicklung von Konzepten und Strategien

im Blick haben.

Ein Film von Irene Bude, Olaf Sobczak und Steffen Jérg

€ 24,50 plus Porto, Bezug ber info@stattbau-hamburg.de oder

direkt beim Verlag unfer jovis.de.

Hausbau auf St. Pauli — work in progress vom Filmteam ,Empire
St. Pauli”: Die Geschichte der ESSO-Héuser auf St. Pauli steht
symbolisch fir aktuelle stadtpolitische Auseinandersetzungen:
Alte Hauser werden abgerissen und durch schicke Neubauten
ersetzf, die Miefen steigen, Menschen missen wegziehen...
Doch viele haben keinen Bock mehr auf eine Politik, die sich an
den Profitinteressen der Immobilienwirtschaft orientiert! So auch
die ,Initiative ESSO-Hauser”. Mit viel Engagement, Ausdauer und
Witz sefzten sie sich unermiidlich fir den Erhalt der Héuser ein.
Aber auch nachdem die Abrissbagger alles platigemacht haben
machen sie weiter und fordern 100% Sozialwohnungen, eine
&ffentlich-genossenschaftliche L&sung, sowie eine Beteiligung
des Stadtteils an der Planung.

WOHNEN MIT ZUKUNFT -
30 JAHRE STATTBAU HAMBURG

Informationen und Unterstitzungsméglichkeiten:
www.essohaeuser.info

Uber 30 Jahre hat die STATTBAU HAMBURG Stadtentwicklungs-
gesellschaft mbH Innovationen in den Bereichen VWohnen

und soziale Stadtentwicklung in Homburg eingebracht und

viele sinnsfiftende nachhaltige Projekte umgesetzt. Die Heraus-
forderungen einer lebenswerten Grofstadt im 21. Jahrhundert
gehen aber weiter, die lebenslagen und damit auch die VWohn-
bedirfnisse werden vielféltiger. Komplexe Probleme, die es

auch in Hamburg immer noch gibt, brauchen komplexe L&sungs-
ansétze. Und dafir braucht eine Grofstadt Tréiger wie die
STATTBAU, um solche l&sungsansétze nicht nur theoretisch zu
entwickeln, sondern sie auch praktisch umzusetzen. Wie es mal
war und wie es weitergeht — dieses Buch gibt einen Einblick

wie sich das Wohnen mit Zukunft in Hamburg in den letzten
Jahren entwickelt hat und welchen Beitrag STATTBAU dazu leistet.
Herausgegeben von STATTBAU HAMBURG GmbH,

Hamburg 2016

THE HUMAN SCALE

Ein Film von Andreas M. Dalsgaard

€10 plus Porto; Bezug direkt Gber STATTBAU HAMBURG GmbH

gegen Vorkasse

Der Mensch und sein leben in Megacities: funktional, kontrolliert,
effizient. Mit kiinstlich anmutenden, aber beeindruckenden Bildern
zeigt uns der Regisseur Andreas M. Dalsgaard in ,The Human
Scale” den Wahnsinn, den wir heute in einem Irrgarten von
Autos, Gebéduden und Smog leben. ,Der Mensch verschwindet
in diesem stcdtischen Irrgarten wie ein Nichts. Der Architekt

und Stadtplaner Jan Gehl aus Kopenhagen allerdings will einen
Ausweg aus diesem unnatirlichen Labyrinth gefunden haben.
Seit Uber 40 Jahren befasst er sich mit dem Lebenswerten

in Stadten und der Frage, was der Mensch zum Menschsein
eigentlich braucht. Gehl geht also auf die Strafde, zahlt Fub
ganger, beobachtet ihre Aktivitdten. Das Ergebnis: Menschen
wollen sich an der StraBenecke unterhalten, sich auf einem Stuhl
in der Abendsonne niederlassen und mit ihren Nachbam Schach
spielen. In funf Kapiteln zeigt ,The Human Scale” die Méglich-
keiten und auch Schwierigkeiten einer menschen- und umwelt-
freundlichen Stadiplanung.” (Text: Anna ZwengerMathavan)

Mehr Informationen: http://www.detail. de/artikel/the-human-
scale-dokumentarfilmzum-thema-stadiplanung-11219/

30

FREIHAUS [] 22




Baugruppe Scharnweberstrafie Berlin

Gemeinsam
wohnen leicht
gemacht ...

Als Kreditspezialistin sind wir seit mehr als 40 Jahren
in der Finanzierung von Wohnprojekten und Bau-
gruppen tatig. Denn Wohnen ist das halbe Leben.

So freuen wir uns, wenn Menschen beim Bauen und
Wohnen gemeinsam neue Wege gehen. Mit unserer
jahrzehntelangen Erfahrung und Expertise gehen wir
gerne mit lhnen.

Finanzierungsangebote und -beratung
Telefon +49 234 5797 300, www.gls.de/finanzieren

Filiale Hamburg, Disternstr. 10

GLS Barl_////

das macht Sinn

TAGUNGEN

FACHVERANSTALTUNG ,SOZIALE AUSRICHTUNG
VON BAUGEMEINSCHAFTEN -
ENGAGEMENT UND HERAUSFORDERUNGEN"

BAUGEMEINSCHAFTSFORUM

Veranstalter: Johann Daniel Llawaetz-Stiftung

Veranstalter: Agentur fir Baugemeinschaften, in Kooperation
mit dem Bundesverband Baugemeinschaften e. V. und der
Hamburger Koordinierungsrunde Baugemeinschaften (KORB)

Termin: Donnerstag, 2. November 2017

Ort: Johann Daniel lawaetz-Stiftung,
Neumihlen 16-20, 22763 Hamburg

Termin: Freitag und Samstag, 22. und 23. September 2017

www.lawaetz.de

Ort: Behérde fir Stadtentwicklung und Wohnen,
Neuenfelder Strae 19, 21109 Hamburg (Konferenzzentrum)

des Baugemeinschaftspreis Hamburg 2017

Inkl. Fachvorirége, Prasentation akiueller Projekte und Vergabe

www.hamburg.de/baugemeinschaften

Freitag: Fachvortrdge — Beispiele aus anderen Stédten und
Hamburg

Samstag: Veranstaliung und Projekibesichtigung Mitte Altona und
in der Hafencity, Anmeldung erforderlich!

FREIHAUS [] 22




SERVICE

Adressen

STATTBAU HAMBURG
STADTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT MBH

BAUTEILBORSE BREMEN

Alternativer Sanierungstréger der Freien und Hansestadt Hamburg
Baubefreuung fir Baugemeinschaften, VWohnprojekte und Initiativen;
Energieberatung, Gebdude-Check und Qualitétssicherung

Vermittelt/verkauft gebrauchte wiederverwendbare Bauteile.
Erwerbbare Gegensténde auf der VWebseite

Getreidestrale 16/18, 28217 Bremen

SternstraPe 106, 20357 Hamburg

Telefon: 0421-5796088 | Fax: 0421-5796922

Telefon: 040-432942-0

www.bauteilboerse-bremen.de | info@bauteilboerse-bremen.de

www.stattbau-hamburg.de | post@stattbau-hamburg.de

Allgemeine Beratung fir Wohngruppeninteressierte:
jeden ersten Freitag im Monat ab 14:00 Uhr bei STATTBAU
HAMBURG GmbH, telefonische Anmeldung erwinscht

FORUM FUR GEMEINSCHAFTLICHES WOHNEN
E.V., BUNDESVEREINIGUNG (FGW E.V.))

HAMBURGER KOORDINATIONSSTELLE FUR
WOHN-PFLEGE-GEMEINSCHAFTEN

Zusammenschluss von Vereinen und Personen, die gemein-
schafiliche, generationsibergreifende VWohnformen bekannt
machen, initiieren und verwirklichen.

Hildesheimer Str. 15, 30169 Hannover

bei STATTBAU HAMBURG GmbH

Telefon: 051116 5910-0

Telefon: 040-432942-23 oder -32

www.fgw-ev.de | info@fgw-ev.de

www.stattbau-hamburg.de
koordinationsstelle@stattbau-hamburg.de

INTERESSENVERBAND WOHNPROJEKTE
SCHLESWIG-HOLSTEIN E. V.

HAMBURGER FACHSTELLE FUR
BURGERSCHAFTLICHES ENGAGEMENT IN
WOHN- UND VERSORGUNGSFORMEN

Landesweites Nefzwerk zur Unterstitzung und Férderung gemein-
schaftlichen, nachbarschaftlichen und selbst bestimmten VWohnens

Uhlenkrog 31, 24113 Kiel

bei STATTBAU HAMBURG GmbH

Telefon: 04124-9804505

Telefon: 040-432942-36

www.wohnprojekte-sh.de | verband@wohnprojekte-sh.de

www.staftbau-hamburg.de | m kuhn@stattbau-hamburg.de

AGENTUR FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Die Agentur fir Baugemeinschaften ist bei der Behérde fir
Stadtentwicklung und Wohnen angesiedelt und die zentrale
Beratungsstelle fir Interessierte in der Hamburger Verwaltung.

KIWA - KOORDINATIONSSTELLE FUR
INNOVATIVE WOHN- UND PFLEGEFORMEN
IM ALTER IN SCHLESWIG-HOLSTEIN

Im Ministerium fir Soziales, Gesundheit, Familie und
Cleichstellung des Llandes Schleswig-Holstein

Neuenfelder Strafe 19, 21109 Hamburg

AdolFWestphal-Str. 4, 24143 Kiel

Telefon: 040-428 402333

Telefon: 0431-988 5463

www.baugemeinschaften-hamburg.de
baugemeinschaften@bsw.hamburg.de

www.kiwa-sh.de | kiwafeam@gmx.de

WOHNBUND E.V.

ARCHE NORAE.V.

Neue Lebens- und Wohnformen fiir Fraven auch im Alter

Hamburger Hochstrabe 23, 20359 Hamburg

Ein Netzwerk von wohnungspolitisch engagierten Fachleuten
und Organisationen, die mit ihrer Arbeit zur Entwicklung und
Realisierung zeitgeméaBer VWohnformen beitragen.

www.archenora.de | info@archenora.de

Schwindstr. 1, 80789 Miinchen

Telefon: 08974689611 | Fax: 0897255074

AUTOFREIES WOHNENE. V.

www.wohnbund.de | info@wohnbund.de

Hartzlohplatz 5, 22307 Hamburg

Telefon: 040-27808361 | Fax: 04027808362

ZUSAMMEN-BAUEN-LOHNT

www.autofreieswohnen.de | info@autofreieswohnen.de

Infernet-Plattform zur Information und Vernetzung Hamburger
Wohnprojekfe-Inferessierter

www.zusammen-bauen-lohnt.de
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